Co to jest Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej budynku/lokalu?

Swiadectwo charakterystyki energetycznej (nazywane dalej $wiadectwem) to dokument, ktéry
okredla wielko$¢ zapotrzebowania na energie niezbedng do zaspokojenia potrzeb
energetycznych zwigzanych z uzytkowaniem budynku lub czesci budynku, czyli energii na
potrzeby ogrzewania i wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej, chtodzenia, a w
przypadku budynkéw niemieszkalnych rowniez oswietlenia. Dzieki informacjom zawartym w
Swiadectwie wtasciciel, najemca lub uzytkownik budynku moze okresli¢ orientacyjne roczne

zapotrzebowanie na energie, a tym samym koszt utrzymania zwigzany ze zuzyciem energii.

Kiedy wymagane jest swiadectwo charakterystyki energetycznej?
Swiadectwo trzeba przekaza¢ nabywcy lub najemcy w momencie gdy budynek, czeé¢ budynku lub

lokal bedzie:

— zbywany na podstawie umowy sprzedazy wtasnosci,
— zbywany na podstawie umowy sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
— wynajety.

Oznacza to, ze Swiadectwo sporzgdza sie w celu przekazania go kupujgcemu lub najemcy, a

wiec przy okazji sprzedazy lub najmu budynku albo jego czesci.

Kiedy nie jest wymagane $wiadectwo charakterystyki energetycznej?
Swiadectwo nie jest wymagane dopdty dopdki nie zaistnieje transakcja sprzedazy wtasnosci lub
spotdzielczych wtasnosciowych praw badz tez zawarcia nowej umowy najmu budynku lub jego
czesci.
Swiadectwo nie jest wymagane przy:

— przeksztatceniu prawa do lokalu ze spétdzielczego na odrebng wiasnos¢,

— ustanawianiu prawa odrebnej wtasnosci lokalu w drodze przetargu,

— darowiznie,

— spadku,
— dzierzawie i nieodptatnym uzyczeniu.

Kto zleca sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej?

Sporzadzenie Swiadectwa ma obowigzek zleci¢ wtasnym staraniem i na swéj koszt:

wtasciciel budynku lub jego czesci w przypadku kiedy to on jest sprzedajacym albo
wynajmujgcym ten budynek lub jego czesci (np. mieszkania, lokale o innym charakterze),
— osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu (w przypadku zbycia
tego prawa lub najmu lokalu),
— osoba, ktdrej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (w przypadku najmu
lokalu),
— inwestor (przed ztozeniem zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub
whiosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie).
W przypadku gdy sprzedaz/najem dotyczy budynku, nalezy sporzadzi¢ Swiadectwo,
natomiast jesli sprzedaz/najem dotyczy czesci budynku (lokalu), nalezy sporzadzi¢ swiadectwo
charakterystyki energetycznej czesci budynku.

Nabywca lub najemca nie mogg zrzec sie prawa do otrzymania swiadectwa.



Kto jest uprawniony do wykonywania swiadectwa charakterystyki energetycznej?
Uprawnione osoby, ktére mogg wykonywa¢ swiadectwa, wpisane sg do Centralnego Rejestru
Oséb Uprawnionych do Sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej
prowadzonym przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii. Dzieki niemu kazdy moze sprawdzic,
czy dana osoba jest uprawniona do sporzgdzania $wiadectw charakterystyki energetyczne;.

Rejestr znajduje sie na stronie:
https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/rejestr-uprawnionych;jsessionid=7EB4DEE35EA65FEAFB217EEF7249648C

Jakie dokumenty potrzebne sg do sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej?

1. Swiadectwo czeéci budynku moze byé opracowane na podstawie $wiadectwa budynku, a w
przypadku braku tego swiadectwa, na podstawie dokumentacji technicznej budynku.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku jest obowigzany do nieodptatnego przekazania kopii
Swiadectwa budynku, ktére przekazano w postaci papierowej, albo wydruku Swiadectwa
budynku, ktore przekazano w postaci elektronicznej, a w przypadku braku tego swiadectwa,
dokumentacji technicznej budynku, o ktérej mowa w ust. 1, wtascicielowi czesci
budynku lub osobie, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub
osobie, ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w

terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia ztozenia przez nich wniosku.

W jakiej formie przekazuje sie Swiadectwo charakterystyki energetycznej?

Swiadectwo przekazuje sie w formie papierowej, opatrzone numerem nadanym w centralnym
rejestrze charakterystyki energetycznej budynkéw oraz podpisem osoby uprawnionej. W
przypadku sprzedazy przekazuje sie oryginat swiadectwa nabywcy, a w przypadku wynajmu
przekazuje sie tylko jego kopie najemcy.

W wyniku nowelizacji przepiséw swiadectwo bedzie mozna otrzymaé w formie:

— papierowej — opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkéw oraz podpisem osobistym osoby uprawnione;j,

— elektronicznej — opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkéw oraz kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym osoby uprawnione;j.

Fakt przekazania Swiadectwa, zostanie odnotowany w akcie notarialnym, natomiast w
przypadku braku jego przekazania — notariusz pouczy zobowigzanego o koniecznosci

przekazania Swiadectwa, a takze o karze grzywny za niewywigzanie sie z tego obowigzku.

Jak dtugo swiadectwo charakterystyki energetycznej jest waine?

Swiadectwo jest wazne przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia. Swiadectwa przekazane przed
dniem wejscia w zycie ustawy (28 kwietnia 2023 r.) zachowajg waznos$¢ przez okres, na jaki
zostaly sporzadzone. Swiadectwo straciwaznoéé¢ przed uptywem tego terminu, jezeli zostana
przeprowadzone roboty budowlano-instalacyjne, w wyniku ktérych zmianie ulegnie
charakterystyka energetyczna budynku lub czesci budynku (np. wymiana okien, wymiana

Zrddta ciepta, docieplenie budynku itp.).

Czy w informacji w reklamie o sprzedazy lub wynajmie nalezy podawac dane ze swiadectwa charakterystyki
energetycznej?



W przypadku gdy dla budynku lub czesci budynku zostato sporzadzone swiadectwo, w ogtoszeniu lub
reklamie dotyczgcych sprzedazy lub najmu budynku lub jego czesci nalezy podawac:

— wskazniki rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg, energie koficowa, nieodnawialng energie
pierwotng,

— udziat odnawialnych Zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koicowa,

— jednostkowg wielkos¢ emisji COx..



