Zalacznik

do UCHWALY Nr 13/04/2023
Zarzadu SM ,,TERESA”

z dnia 12.04.2023 roku

REGULAMIN
MONTAZU I EKSPLOATACJI INSTALACJI
DOMOFONOWEJ W ZASOBACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,TERESA” W TYCHACH

(tekst jednolity ustalony w dniu 12.04.2023 roku)



REGULAMIN
montazu i eksploatacji instalacji domofonowej
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,, TERESA” w Tychach

I. Podstawa prawna
§1

Podstawg opracowania niniejszego regulaminu (zwanego dalej Regulaminem) jest:

1) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze;

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej: usm;

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali;

4) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, TERESA” w Tychach; zwany dalej: Statutem;

5) Regulamin ustalania 1 rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,TERESA” w Tychach,
zwany dalej: Regulaminem gzm;

6) Regulamin w sprawie zasad zlecania robot budowlanych, remontowych, dostaw materiatow
iinnych ushug przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,TERESA” w Tychach, zwany dale;j:
Regulaminem przetargow.

IIL. Postanowienia ogolne

§2
Regulamin okresla zasady montazu, eksploatacji, konserwacji i1 remontow instalacji
domofonowej w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni oraz ustalania optat z tego tytutu dla
0s0b posiadajacych tytut prawny do lokalu, jak i 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
zwanych w tresci Regulaminu ,,uzytkownikami” lub ,,uzytkownikami lokali”.

§3
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, TERESA”
w Tychach.

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,TERESA”
w Tychach.

3) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy.

4) Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi $cianami
w obrebie budynku izbe lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych.

5) Lokalu uzytkowym (lokalu o innym przeznaczeniu) — nalezy przez to rozumieé
wydzielong trwalymi §cianami w obrebie budynku izbe lub zespot izb, ktére stuza
zaspokajaniu potrzeb innych niz mieszkaniowe.

6) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigce]
odrebny przedmiot wlasnos$ci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane
lub czgsci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowiag odrebny
od gruntu przedmiot wlasnosci.

7) CzeSci wspolnej / czesci budynku shuzace do wspdlnego uzytkowania — nalezy przez
to rozumie¢ czesci konstrukeji, instalacji, urzadzen i pomieszczen uzytkowych shuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wiecej niz jednego uzytkownika takich jak: klatki
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schodowe, strychy, wozkownie, suszarnie, pralnie, instalacje w tym elektryczne,
teletechniczne itp.

8) Klatce schodowej — nalezy przez to rozumie¢ klatke schodowa w budynku sktadajacym
si¢ z dwoch lub wiecej klatek schodowych.

9) Budynku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem wraz
z instalacjami iurzadzeniami technicznymi zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajacy fundamenty i dach.

10) Domofonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie znajdujace si¢ w lokalu stuzace do
otwierania drzwi wejsciowych do budynku.

11) Instalacji domofonowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje od kasety do unifonu wraz
z kasetg i unifonem wiacznie.

12) Instalacji domofonowej kablowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen
elektronicznych stuzacych do komunikacji glosowej wraz z mozliwo$cig otwierania
wejs¢ opartych na kablowym potaczeniu pomigdzy centrala domofonu a unifonami
zamontowanymi w poszczeg6lnych lokalach.

Kompletne instalacje domofonowe kablowe w poszczegolnych klatkach schodowych
skladaja si¢ z:

a)  osprzetu instalacji domofonowej obejmujacego elementy instalacji na zewnatrz
1 wewnatrz klatki schodowej w sktad ktorej wchodza:

- kaseta zewnetrzna wraz z tablicg rozmowng z przyciskami,

- zamek wraz z elektrozaczepem zamontowanym w drzwiach,

- zasilacz oraz wzmacniacz,

- elektronika centrali wewnetrznej (jesli wystepuje oddzielnie),

- okablowanie pomig¢dzy panelem zewngtrznym a zasilaczem (jesli wystepuje
elektronika centrali) oraz okablowaniem pomig¢dzy centralag, a unifonami
zamontowanymi w poszczegdlnych lokalach,

b)  unifondéw — urzadzen odbiorczych znajdujacych si¢ w lokalach.

13) Breloku badz chipie — nalezy przez to rozumie¢ czytnik zblizeniowych lub dotykowych
kluczy elektronicznych.

14) Montazu —nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej instalacji domofonowej, kablowe;j
oraz catkowita wymiang starej, istniejacej instalacji kablowej na nowa.

15) Kod dostepu — nalezy przez to rozumie¢ przypisany odrebnie dla kazdego lokalu oraz
stuzb technicznych czterocyfrowy ciag liczb (kod wejscia) umozliwiajacy otwarcie drzwi
wejsciowych do klatki schodowej poprzez wybranie kodu klawiaturg centrali.

16) Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej 1 estetycznej elementow instalacji domofonowej, a takze biezaca
lub cze$ciowa jej naprawg inng niz remont, w celu zapobiegania skutkom
ponadnormatywnego zuzycia poszczegolnych elementdw tej instalacji.

17) Naprawa (remont biezacy) — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym
obiekcie budowlanym robdt budowlanych, w tym instalacyjnych, polegajacych na
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usuni¢ciu awarii, usterki, dewastacji w celu odtworzenia stanu pierwotnego, a nie
stanowiacych biezacej konserwacji.

18) Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robdt budowlanych, w tym instalacyjnych, polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji tj. wymiane lub naprawe instalacji
domofonowe;.

19) Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych, w tym instalacyjnych, polegajacych na polepszeniu
1 dostosowaniu do aktualnych norm i standardow stanu pierwotnego, a nie stanowigcych

biezacej konserwacji tj. wymiang, rozbudowe lub przebudowe instalacji domofonowe;.

20) OKresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ rok bilansowy (rok kalendarzowy).

21) Uslugodawcey — nalezy przez to rozumie¢ podmiot zewngtrzny, ktoremu Spotdzielnia
powierzyta konserwacj¢, montaz lub remont instalacji domofonowe;.

22) Uzytkownik / uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonkoéw Spotdzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali (wlasnosciowe lub lokatorskie),
cztonkow Spoéldzielni bedacych wiascicielami lokali, witascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spoétdzielni, osoby ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali niebedace cztonkami Spotdzielni, najemcow lokali, osoby zamieszkujace lokal
mieszkalny bez tytutu prawnego.

23) Osobie zamieszkalej — nalezy przez to rozumie¢ osobg faktycznie korzystajaca z lokalu.

§ 4

1. W celu unowoczesnienia i zwigkszenia komfortu oraz bezpieczenstwa zamieszkiwania
w zasobach, Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,TERESA” wykonuje obowiazki zwigzane
z montazem, konserwacja, naprawg 1 remontami instalacji domofonowej (istniejacej
1 nowej) w budynku lub klatce schodowej, wynikajace z niniejszego Regulaminu:
a) nowo wykonanej przez Spotdzielnie,
b) przejetej przez Spotdzielnie, po remoncie lub modernizacji.

2. Wykonana nowa instalacja domofonowa oraz przejeta po remoncie lub modernizacji
istniejgca instalacja domofonowa, stanowi wyposazenie klatki schodowe;.

III.  Uslugi Swiadczone przez Spoldzielni¢ w zakresie instalacji domofonowej

§5

Ustugi §wiadczone w zakresie instalacji domofonowej to:

1. montaz nowej instalacji domofonowej oraz remont lub modernizacja istniejacej (starej),

2. konserwacja,

3. naprawa (remont biezacy) w przypadku uszkodzen mechanicznych, losowych lub
dewastacji (z wylaczeniem unifondéw oraz instalacji domofonowej znajdujacej si¢
w lokalu mieszkalnym),

4. ustugi $wiadczone na zlecenie dysponentdéw lokali za indywidualng odptatnoscia.

§6
1. Po dokonaniu wyboru Ustugodawcy przez Spotdzielni¢ zostang przeprowadzone
nast¢pujace dziatania w zakresie:



b)

istniejacej instalacji domofonowej:

- Spotdzielnia w porozumieniu z Ustugodawca dokonuje przegladu technicznego tej
instalacji, okreslajac zakres rzeczowy koniecznych prac remontowych lub
modernizacyjnych, niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania lub koniecznosci
montazu nowej instalacji,

montazu nowej instalacji domofonowe;:

- Spoétdzielnia dokonuje przegladu klatki schodowej pod katem mozliwosci technicznych
jej wykonania, okreslajac rozmiar i zakres niezbe¢dnych prac.

Po okres$leniu zakresu rzeczowego robot i zakwalifikowaniu odrebnie kazdej klatki
schodowej do przewidzianego w umowie z Uslugodawca wykazu prac koniecznych do
wykonania wraz z ustalong dla danych robdt kwotg nalezng za ich wykonanie Zarzad
Spotdzielni podejmuje decyzje o zleceniu (we wilasciwym trybie) realizacji montazu,
modernizacji (wymiany) lub remontu instalacji domofonowej i ustala przewidziany termin
ich wykonania.

Nieruchomosci, a nastepnie klatki schodowe, w ktorych brak jest istniejacej instalacji
domofonowej otrzymuja pierwszenstwo dotyczace kolejnosci realizacji robot. Ostateczng
decyzje o kolejnosci realizacji prac w kazdym przypadku podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Nowo montowane oraz remontowane i modernizowane instalacje domofonowe majg
zapewni¢ mozliwos$¢ podlaczenia do instalacji domofonowej wszystkich lokali danej klatki
schodowej, budynku, nieruchomosci i zasobow Spoétdzielni.

Koszty montazu, remontu lub modernizacji instalacji domofonowej w danej klatce
schodowej wraz z podlaczeniem instalacji do lokalu obcigzaja jej uzytkownikdw.
W przypadku indywidulanego podiaczenia instalacji domofonowej do lokalu, poza
ustalonym terminem jej uruchomienia w calej klatce schodowej, Uzytkownik lokalu ponosi
dodatkowy koszt zwigzany z przytaczeniem do instalacji. Koszt ten bedzie kazdorazowo
kalkulowany indywidulanie przez firm¢ $wiadczacag na rzecz Spétdzielni ustugi w zakresie
instalacji domofonowej 1 rozliczany bez udzialu Spoéldzielni pomigdzy ta firma
1 Uzytkownikiem.

Kazdy uzytkownik lokalu, w tym i uzytkownicy, ktérzy nie wyrazaja zgody na
zainstalowanie w ich lokalach domofonu powinni posiada¢, badz otrzyma¢ nowy ,,Kod
dostepu”, chip (brelok), a w razie montazu lub kompleksowej wymiany instalacji
domofonowej klucze do drzwi wejsciowych do klatki schodowej w ilosci 1 szt. na lokal.

7
Do obowiazkéow Spoéldzielni nalezy kfnserwacja 1 biezaca naprawa calej instalacji
domofonowej za wyjatkiem unifonu wraz z instalacja znajdujaca si¢ w lokalu
mieszkalnym.
Konserwacja instalacji domofonowej w nieruchomosci prowadzona jest w zakresie:
a) sprawdzenia stanu technicznego piondw i1 sprawnosci instalacji,
b) sprawdzenia lub naprawy stanu potaczen przewodow instalacji domofonowej, kaset
elektronicznych,
c) regulacji poziomu glo$nosci kasety zewnetrznej oraz unifonéw w lokalach,
d) sprawdzenia i naprawy dziatania zasilacza sieciowego,
e) sprawdzenia i naprawy kaset zewnetrznych,
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f) sprawdzenia dzialania i1 usuwanie usterek kaset domofonowych, przyciskéw
1 przelacznikoéw domofonowych, szybek ochronnych, pod$wietlenia kaset (wymiana
zarowek, oswietlenia typu led itp.),

g) sprawdzenia, regulacji, smarowania lub naprawy elementoéw wspolpracujacych, m.in.
elektrozaczepdw i zamka,

h) usuwania przerw, zwar¢ 1 innych uszkodzen sieci przewodéw domofonowych
spowodowanych normalnym uzytkowaniem, powodujacych wadliwe dziatanie
instalacji poprzez wymiang lub naprawe uszkodzonych odcinkéw z wylaczeniem
uszkodzen spowodowanych przez uzytkownika lokalu,

1) programowania i zmiany kodow dostepu (kodow wejscia).

. Ustugi zwigzane z konserwacja powinny by¢ wykonywane w sposob ciagly, aby sprawnos¢

techniczna urzadzen byta zapewniona w sposob mozliwie nieprzerwany. Usterki powinny

by¢ usunigte max w ciggu 48 godzin od zgloszenia.

Materiaty niezbedne do wykonywania w/w czynno$ci zapewnia firma §wiadczaca dla

Spoétdzielni ustugi w zakresie konserwacji domofonow.

Za dat¢ rozpoczecia konserwacji przyjmuje dat¢ wskazang w Uchwale Zarzadu

przypadajaca po odbiorze iwlaczeniu do eksploatacji instalacji domofonowe;j

zamontowanej, wyremontowanej lub zmodernizowanej w ostatniej klatce schodowej na
danej nieruchomosci.

Obowiazki wskazane w ust. 1 beda finansowane z optat wg indywidualnej stawki

gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu konserwacji instalacji domofonowe;.

W uzasadnionych sytuacjach Zarzad moze dofinansowaé pokrycie kosztow napraw

domofonoéw spowodowanych dewastacja urzadzen zewnetrznych ze srodkéw Spotdzielni.

Wydatki na ten cel Spotdzielnia wyodrgbnia w analitycznej strukturze kosztow.

§8
Modernizacja instalacji domofonowej w szczegdlnosci obejmuje:
a) wymian¢ kompletnej elektroniki sterujace;,
b) wymiang kasety wywotawczej,
¢) wymiana unifonow w mieszkaniach,
d) wymiang¢ okablowania w klatce schodowe;.

Remont instalacji domofonowej w szczegolnosci obejmuje:

a) wymiang lub naprawe elektroniki sterujacej,

b) wymiang lub regeneracje¢ kasety przyzywowej — w zalezno$ci od stopnia zuzycia,
¢) wymian¢ kompleksowg lub czesciowa okablowania w klatce schodowej,

d) naprawy zwigzane z kradzieza, wandalizmem i ingerencja oséb niepowotanych,
e) naprawe uszkodzen spowodowanych wypadkami losowymi.

Remonty lub modernizacje sa prowadzone przez Spoldzielni¢ dla instalacji istniejacych
przed przejeciem ich do konserwacji.

Remonty biezace (naprawy) sa réwniez prowadzone przez Spotdzielni¢ na instalacjach
objetych juz konserwacja w przypadku koniecznosci usunigcia usterek oraz biezacych
uszkodzen mechanicznych, losowych lub dewastacji.



5. Obowiazek przeprowadzenia montazu nowej lub modernizacji i remontu przed przejeciem
do konserwacji istniejacej instalacji domofonowej cigzy na Spotdzielni. Koszty montazu
oraz koszty modernizacji lub remontu instalacji domofonowej ponosi w tym przypadku
uzytkownik lokalu. Modernizacja oraz remont instalacji domofonowej wyszczegolnione
w ust. 112 nie stanowig kosztow konserwacji.

6. Koszty remontow biezacych (napraw) zostaja skalkulowane wg prognozowanych
wydatkow 1 doliczone do kosztéw bezposredniej konserwacji wnoszonych jako oplata wg
indywidualnej stawki gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu konserwacji
instalacji domofonowej (instalacja domofonowa).

§9
1. Na zlecenie uzytkownikow lokali, za dodatkowa odptatnoscia firma $wiadczaca na rzecz
Spotdzielni ustugi w zakresie instalacji domofonowej, wykonuje nastepujace ustugi:
a) naprawe lub wymiang unifonow,
b) naprawe instalacji domofonowej w lokalu,
¢) zakup i zaprogramowanie dodatkowych kluczy dostepowych (RFID) w tym brelokow,
d) indywidualne podtaczenie lokalu do instalacji domofonowej kablowej juz istniejace;.

2. Optate ponosza rowniez uzytkownicy lokali, o ktérych mowa w § 14 ust. 3.
IV.  Zasady finansowania i rozliczania kosztow oraz ustalania oplat

§10

1. Koszty montazu nowej, a takze modernizacji lub remontu istniejacej instalacji
domofonowej wyszczegolnione w §8 ust. 1, 2, 3 facznie z zakupem unifonow stanowig
dodatkowe obcigzenie lokatorow danej klatki schodowej, w ktorej konieczne jest
przeprowadzenie prac remontowych lub modernizacyjnych przed przejeciem instalacji
do konserwacji, na podstawie oferty Ustugodawcy wyltonionego zgodnie z procedurg
ustalong w Regulaminie przetargdw obowigzujacym w Spoétdzielni.

2. Optata za montaz lub prace wyszczegdlnione w § 8 ust. 1, 2, 3 przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny lub uzytkowy stanowi iloraz catkowitych kosztow wyszczegolnionych
w ust. 1 oraz ilosci lokali w danej klatce schodowej. Optata ta jest wnoszona przez
Uzytkownikow w 12 miesi¢cznych ratach wnoszonych wraz z optatami za uzywanie
lokali za dany miesigc kalendarzowy po przejeciu przez Spoéldzielnie
w konserwacj¢ ostatniej instalacji domofonowej w danej nieruchomosci. O wysokosci
oplaty oraz terminie rozpocz¢cia odptatnosci z tyt. ,Instalacja domofonowa — montaz”
uzytkownicy lokali mieszkalnych zostang poinformowani zgodnie z § 24 ust. 3 lit. a
Regulaminu gzm.

2’. W przypadku gdy uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na zainstalowanie / wymian¢
domofonu w jego lokalu lub nie udost¢pni swojego lokalu w celu montazu domofonu /
wymiany domofonu, optata za montaz / modernizacj¢ instalacji domofonowej
przypadajaca na jeden lokal w danej klatce schodowej w jego przypadku zostanie

pomniejszona o koszt montazu / wymiany unifonu w tym lokalu.
3. Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplat¢ jednorazowo na podstawie wystawione]
faktury VAT.



10.

Koszty  konserwacji instalacji domofonowej oraz remontdéw biezacych (napraw)

wyszczegolnionych w §8 ust. 4 (z wylaczeniem unifonéw oraz instalacji w lokalach)

finansowane sg w catosci z optat pod nazwg ,,eksploatacja domofon” wnoszonych przez

uzytkownikéw lokali.

Kosztow energii elektrycznej zwigzanej z uzytkowaniem instalacji domofonowej nie

wlicza si¢ do kosztow eksploatacji. Koszt energii elektrycznej na potrzeby zasilania

instalacji domofonowe;j rozliczany jest wspolnie z pozostatymi kosztami zuzycia energii

elektrycznej na potrzeby administracyjne i o§wietlenie czgsci wspolnych w budynku.

Wysoko$¢ miesiecznej zaliczkowej oplaty przypadajacej na lokal na pokrycie kosztow

eksploatacji instalacji domofonowej ustala si¢ w oparciu o:

a) wysoko$¢ kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym;

b) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym;

¢) kosztow ustug zgodnie z umowg zawartg z Ustugodawcg zewnetrznym;

d) ilo$¢ mieszkan podtaczonych do instalacji;

e) wynik z rozliczenia kosztow 1 wptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Wysokos$¢ optaty zaliczkowej w okresie rozliczeniowym moze ulega¢ zmianie

w przypadku zmiany wysokosci rzeczywiscie poniesionych kosztéw z tytutu konserwacji

1 napraw instalacji domofonowe;.

Rozliczenia lokali dokonuje si¢ w oparciu o wplacone przez uzytkownikéw lokali

zaliczkowe optaty przypadajace na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty konserwacji

instalacji domofonowe;.

Jezeli wptacone przez uzytkownikow lokali zaliczki przewyzsza rzeczywiste koszty,

nadwyzka ta zostanie zaliczona na poczet zaliczek naleznych za kolejne okresy

rozliczeniowe. Natomiast w przypadku wystapienie niedoboru, powstaty niedobor

rozliczony zostanie w ci¢zar kosztow tej dziatalnosci w kolejnych okresach

rozliczeniowych.

W przypadku stwierdzenia przez firm¢ S$wiadczacg na rzecz Spotdzielni ustugi w zakresie

instalacji domofonowej uszkodzenia unifonu, koszty jego zakupu i instalacji pokrywa

uzytkownik lokalu.

§11
Koszty montazu, modernizacji lub remontu, o ktéorych mowa w §8 ust. 1, 2, 3 s3
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej klatki schodowej wyposazonej w tg instalacjg.
Koszty konserwacji instalacji domofonowej i jej remontow biezacych (napraw),
o ktorych mowa w §8 ust. 4 sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
w ktorej wszystkie klatki schodowe sa wyposazone w ta instalacje.
Obcigzenie  kosztami  eksploatacji  instalacji  domofonowej  poszczegdlnych
uzytkownikéw lokali dokonuje si¢ jednolicie dla kazdego lokalu, ktory znajduje si¢ w
klatce schodowej wyposazonej w instalacj¢ domofonowg przejeta w utrzymanie przez
Spotdzielnig, niezaleznie od tego czy dany lokal zostal podiagczony do instalacji
domofonowej i wyposazony w instalacje domofonowa.

Jednostkg rozliczeniowg dla oplaty z tytutu eksploatacji instalacji domofonowej jest

lokal.

Wysoko$¢ miesiecznej optaty przypadajacej na lokal na pokrycie kosztow eksploatacji

instalacji domofonowej wustala si¢ jednolicie dla lokali znajdujacych sie
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w nieruchomosciach, w ktorych wszystkie klatki schodowe sg wyposazone w instalacje
domofonowa.

6. Wysokos$¢ optaty moze ulega¢ zmianie w przypadku zmiany wysokosci rzeczywiscie
poniesionych kosztow z tytutu eksploatacji instalacji domofonowe;.

7. Oplaty z tytutu eksploatacji instalacji domofonowej wnoszone sa przez uzytkownikow
wszystkich lokali w nieruchomosci / klatce schodowe] wyposazonych w instalacjg
domofonowa, w tym rowniez tych, ktérzy nie wyrazili zgody na zainstalowanie w ich
lokalu domofonu lub nie udostepnili swojego lokalu w celu montazu domofonu na dzien
ustalonego przez Spotdzielni¢ wigczenia instalacji domofonowej do eksploatacji. Optaty
z tytutu eksploatacji wnoszone sg rowniez przez uzytkownika w przypadku opisanym
w §14 ust. 3.

8. Optaty z tytulu konserwacji i napraw (remontow biezacych) instalacji domofonowe;j
stanowig oddzielng pozycj¢ w naleznej optacie za lokal pod nazwa ,.eksploatacja
domofon”.

9. Wysoko$¢ miesigcznej oplaty pod nazwa ,.eksploatacja domofon” uchwala Zarzad
Spotdzielni.

10. Optaty na pokrycie kosztow konserwacji i napraw instalacji domofonowej nie podlegaja
indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami.

§12

Optaty zwigzane z eksploatacjg instalacji domofonowej pod nazwg ,,eksploatacja domofon”,
wnoszone sg przez Uzytkownikow od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu
oddania ostatniej instalacji domofonowej do uzytkowania w danej nieruchomosci
z zastrzezeniem art. 4 ust. 7 ustawy usm tj. poinformowania o planowanej zmianie wysokosci
optat na co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Informacja o zmianie wysokosci optat dla uzytkownikow lokali w nieruchomosciach juz
wyposazonych w instalacj¢ domofonowa moze by¢ rowniez zawarta w dokumencie
informujacym o zmianie stawki optat.

V. Obowiazki uzytkownika lokalu
§13

1. Domofon stanowi wtasno$¢ uzytkownika lokalu, ktory ponosi wszelkie koszty zwigzane
z jego konserwacjg i remontem.

2. Za naprawy lub wymian¢ Unifonu oraz czesci instalacji domofonowej znajdujacej
si¢ w lokalu, za wyjatkiem prowadzenia przez Spotdzielni¢ prac, o ktérych mowa §8 ust. 1,
2, 3 odpowiada uzytkownik lokalu.

3. Dorobienie dodatkowych kluczy do wktadki domofonowej lub breloka spoczywa na
uzytkowniku lokalu i jest dokonywane na jego koszt.

4. Wszelkie zgloszenia awarii instalacji domofonowej uzytkownik lokalu ma obowigzek
zglaszac:
a) w godzinach otwarcia biur Spoétdzielni — do Dziatu technicznego Spotdzielni,
b) poza godzinami otwarcia biur Spétdzielni — bezposrednio Ustugodawcy zewnetrznemu,

ktéremu Spoéldzielnia powierzyta konserwacje instalacji domofonowych lub na dyzur

awaryjny.



VI. Postanowienia koncowe
§ 14

1.  Odbiornik (unifon) wraz z instalacja domofonowa zamontowang w lokalu stanowig
wyposazenie lokalu bedace czgécig wspdlnej instalacji domofonowej i nie moga by¢
demontowane przy zmianie uzytkownika lokalu. Unifon i instalacj¢ domofonowa
w lokalu nalezy pozostawi¢ w nim w przypadku zwolnienia lokalu, tj. np. sprzedazy,
darowizny, odstgpienia lokalu innemu uzytkownikowi badz rozwigzania umowy najmu.

2. Model unifonu zainstalowanego w lokalu okresla Spotdzielnia.

3. W przypadku stwierdzenia przez pracownika firmy $wiadczacej na rzecz Spotdzielni
ustugi w zakresie montazu, modernizacji, remontdw 1 konserwacji instalacji
domofonowej trwatej niesprawno$ci unifonu znajdujacego si¢ w lokalu, blokujacego
rygiel w drzwiach wejsciowych i bedacego przeszkodg w prowadzeniu rozmowy przez
innych uzytkownikow lokali, nastapi odlaczenie tego lokalu od instalacji domofonowe;j
na okres awarii unifonu, tj. do czasu usunig¢cia awarii przez uzytkownika lokalu. W tym
przypadku Spotdzielnia zobowigzana jest bezzwlocznie poinformowaé uzytkownika
lokalu o fakcie i przyczynie odtaczenia.

§ 15
W przypadkach nieunormowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
postanowienia Statutu Spoldzielni oraz Regulaminu gzm, przy czym w sprawach w nich
nieuregulowanych decyzje¢ moze podja¢ Zarzad Spoéidzielni przyjmujac indywidualny
charakter sprawy.

§16
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 21/09/2022 z dnia 19.09.2022 r.
wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwala Rady Nadzorczej Nr 5/03/2023 z dnia
20.03.2023 1.
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