Zalacznik

do UCHWALY Nr 54/10/2022
Zarzadu SM ,,TERESA”

z dnia 18.10.2022 roku

REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD UZYWANIA LOKALI W DOMACH
SPOLDZIELNI ORAZ ZASAD PORZADKU DOMOWEGO
I WSPOLZYCIA MIESZKANCOW W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
,TERESA” W TYCHACH
(tekst jednolity ustalony w dniu 18.10.2022 roku)



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

II.

§1

. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong lokalu spotdzielczego, zachowanie

bezpieczenstwa, utrzymanie higieny i estetyki budynkéw, budowli 1 ich otoczenia oraz
przestrzegania zasad wspotzycia mieszkancow.

Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ do czlonkoéw lub niebedacych cztonkami
uzytkownikéw lokali a takze innych osob przebywajacych w budynku spoétdzielczym,
zwanych w dalszej czg¢sci Regulaminu ,,uzytkownikami”.

Uzytkownicy lokali sa odpowiedzialni w zakresie niniejszego Regulaminu za
wszystkie wyrzadzone szkody, réwniez przez osoby wspolnie z nimi zamieszkate lub

czasowo przebywajace.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE UZYWANIA LOKALL,
BEZPIECZENSTWA, UTRZYMANIA HIGIENY I ESTETYKI BUDYNKOW,
BUDOWLI ORAZ ICH OTOCZENIA

§2

. Uzytkownik winien korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana

przeznaczenia lokalu lub jego czeSci wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywac zajmowany lokal oraz inne pomieszczenia

przez siebie uzytkowane w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

. Uzytkownik nie moze bez pisemnej zgody Spoéidzielni:

a/ dokonywac¢ jakichkolwiek przerobek zmieniajacych funkcjonalno — uzytkowy uktad
lokalu badz jego walory estetyczno — uzytkowe (np. zaktadanie krat w oknach,
przebudowa loggii i balkonéw, zmiana kolorystyki elewacji, wykuwanie lub
zamurowywanie otwordw okiennych itd.) zmian konstrukcyjnych elementow
wewnetrznych lokalu,

b/ dokonywac przerobek instalacji wodno — kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych,
centralnego ogrzewania i innych,

¢/ zajmowac dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspdlnego uzytku (strychow, pralni,

suszarni, korytarzy, wozkowi itp.),



d/ instalowa¢ anten telewizyjnych, radiowych, CB 1 innych urzadzen na zewnatrz
budynku,

e/ zaktada¢ gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wlasny w pomieszczeniach
piwnicznych oraz prowadzi¢ w tych pomieszczeniach dziatalnosci ustugowej lub
gospodarczej,

f/ instalowa¢ klimatyzatorow na dachu, $cianie, elewacji budynku Ilub wnegce
balkonowe;j,

g/ instalowa¢ ptyt indukcyjnych 230V,

h/ instalowa¢ kuchenek, ptyt indukcyjnych lub innych urzadzen wymagajacych
zasilania trojfazowego,

1/ dokonywa¢ wymiany grzejnikdéw i zmienia¢ ich mocy,

j/ zmienia¢ funkcji pomieszczen w lokalach mieszkalnych,

k/ zajmowaé pomieszczen wspdlnych w tym takze pomieszczen po komorach
zsypowych,

1/ sadzi¢ drzew i1 krzewOw na terenie nalezacym do Spotdzielni, wigcznie z ogrodkami
przy budynkach,

¥ wymienia¢ okien i drzwi wejsciowych do lokalu.

. W zZadnym przypadku uzytkownikowi nie wolno zmienia¢é miejsca odprowadzenia

spalin ani tez zastania¢ kratek wentylacyjnych w lokalach oraz montowa¢ wentylatorow

elektrycznych 1 okapow nadkuchennych z wentylatorem elektrycznym, bowiem grozi to
niebezpieczenstwem $miertelnego zatrucia. Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest
zagwarantowanie prawidlowej wentylacji lokalu przez stosowanie mikrowentylacji

w oknach oraz utrzymanie w czystosci kratek wentylacyjnych.

. Do uzytkownikow lokali nalezy naprawa unifonéw oraz czg¢$ci instalacji domofonowej

znajdujacej si¢ w mieszkaniach, za wyjatkiem prowadzonej przez Spoéidzielnig

wymiany instalacji domofonowej na instalacje nowszej generacji lub przy montazu
nowej instalacji w danej klatce schodowe;.

. Odpady budowlane i remontowe powstajace w wyniku remontu lokalu powinny by¢

gromadzone w kontenerach ustawionych w wydzielonym miejscu na terenie

nieruchomo$ci oraz zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Obowigzek zamowienia 1 ustawienia kontenera oraz usuwania ww. odpadéw po

remoncie lokalu, jak rowniez zwigzane z tym koszty cigzg na uzytkowniku lokalu.

. W piwnicach nie nalezy przechowywaé¢ przedmiotdéw cennych np.: sprzgtu

elektronicznego 1 gospodarstwa domowego, ksigzek, dziet sztuki itp. Spotdzielnia nie



ponosi odpowiedzialno$ci za szkody, ktore mogg powsta¢ w tych przedmiotach
w przypadku przechowywania w piwnicy.
§3

Zabrania sig:

1/ wyrzucania przez okna 1 balkony jakichkolwiek przedmiotow, w tym $mieci,
niedopatkoéw papieroséw badz wylewania wody lub innych plynow;

2/ wyktadania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien i balkonach — dopuszcza si¢ to
wylacznie w specjalnie urzadzonych karmnikach zawieszanych na drzewach lub
krzewach,;

3/ wyrzucania odpadkéw do pomieszczen i1 w miejscach do tego celu nie przeznaczonych.
Czesci mebli, materace, elementy drewniane i metalowe winny by¢ wystawione
w okolice $mietnikow w wyznaczony dzien tygodnia. W razie rozsypania $mieci badz
rozlania plynow w cze$ci wspdlnej nieruchomosci uzytkownik obowigzany jest
uprzatna¢ nieczystosci,

4/ wyrzucania odpadow z ogrodkow przydomowych (takze trawy, suchych galezi itp.) do
$Smietnikow osiedlowych — zalecane jest ich sktadowanie przy $mietnikach;

5/ wyrzucania szkla, wyroboéw z tworzyw sztucznych, szmat i ubran oraz makulatury do
innych pojemnikow niz specjalnie do tego celu wystawionych;

6/ wrzucania do muszli klozetowych szmat, $mieci i innych odpadkow ze wzgledu na
mozliwo$¢ zablokowania odptywow 1 piondw kanalizacji sanitarne;j;

7/ wrzucania baterii, akumulatoréw, Swietlowek, zarowek oraz lekow do S$mietnikow
osiedlowych — powinny one by¢ dostarczone do Punktéw Selektywnego zbierania
Odpadow lub w przypadku:

a/ lekow — sktadowane w pojemnikach ustawionych w aptekach,

b/ baterii 1 akumulatorow — sktadowane w specjalnych przeznaczonych na ten cel
pojemnikach ustawionych w budynkach uzytecznosci publicznej lub przy
wyznaczonych wiatach §mietnikowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni;

8/ instalowania doniczek i1 skrzynek na kwiaty na balkonach i w oknach w sposob
zagrazajacy bezpieczenstwu przechodniow i uzytkownikow lokali potozonych ponizej
a takze w sposéb nie zabezpieczajacy przed sciekaniem wody;

9/ przechowywania przez uzytkownikow na balkonach, tarasach itp. przedmiotoéw
oszpecajacych wyglad budynku oraz sktadowania w miejscach wspdlnie uzytkowanych

jakichkolwiek przedmiotéw, np. mebli urzadzen itp.;



10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/

19/

20/

21/

22/
23/

24/

umieszczania reklamowych szyldow 1 innych tablic na elewacjach 1 wewnatrz budynku
bez pisemnej zgody Spotdzielni;

hodowli zwierzat i ptactwa w budynkach i terenie Spoétdzielni niezgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami wspolzycia spotecznego;

wyrzadzania szkody lub czynienia nieporzadku w obrgbie pomieszczen ogdlnego
uzytku 1 czg¢sciach wspolnych budynkéw mieszkalnych 1 uzytkowych oraz w terenie
woko6t budynkow;

trzepania dywanow, chodnikow w miejscach na ten cel nie przeznaczonych oraz
godzinach od 20% do 7% rano;

rozpalania ognisk na terenie osiedla oraz grillowania na balkonach i w otoczeniu
budynku;

korzystania z urzadzen dzwigowych w sposob niezgodny z instrukcja eksploatacji;
napraw pojazdow mechanicznych i samochodowych powodujacych zanieczyszczanie
srodowiska, w szczegdlnosci wycieki oleju lub paliwa na drogach i parkingach
wewnatrz osiedlowych,;

mycia pojazdow samochodowych i mechanicznych na terenie drég, placow, parkingow
oraz terenoéw zieleni,

suszenia bielizny w klatkach schodowych lub na zewnatrz budynku; suszenie jej na

balkonach nie moze powodowac¢ szkody na nizszych kondygnacjach;

wykorzystywania pomieszczen wspolnego uzytku jako miejsc spotkan dzieci lub
mtodziezy;
montowania bez zgody Zarzadu Spotdzielni w pomieszczeniach wspdlnego uzytku

urzadzen stluzacych do monitorowania tych pomieszczen;

przebywania na dachach budynkow;

glo$nego odtwarzania muzyki, ktore jest uciazliwe dla uzytkownikoéw innych lokali.
Zastaniania okien oraz przeszklonych drzwi na klatkach schodowych, w tym drzwi do
pomieszczen po bylych komorach zsypowych, w sposob blokujacy doptyw $wiatta
dziennego do klatki schodowej

Sadzenia drzew i krzewow w sasiedztwie:

a/ budynkow — dla drzew w odlegtosci mniejszej 10 m gdy S$ciana posiada okna,
a w przypadku §ciany bez okien skraca si¢ dystans do 5 m, dla krzewow do 2 m,

b/ na sieciach podziemnych i w ich poblizu w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od saczkow

melioracyjnych i 2 m od pozostatych sieci,



¢/ sieci napowietrznych (energetycznych, telekomunikacyjnych i innych) w odlegtosci
mniejszej niz promien korony dojrzatego drzewa powiekszony o 7,5 m,
d/ shupdw energetycznych i latarni o§wietleniowych w odleglo$ci mniejszej niz 5 m.

§4

. W celu utrzymania wilasciwego tadu 1 porzadku zobowiazuje si¢ wszystkich

uzytkownikéw do:

1/ natychmiastowego zglaszania Spotdzielni wszelkich zauwazonych awarii 1 usterek
w budynku jak i1 otoczeniu oraz naglych wypadkéw (np. pozar). W razie potrzeby
nalezy zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby takie, jak: straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, policja, pogotowie gazowe lub energetyczne.

2/ reagowania na niewtasciwe zachowania prowadzace do zniszczen i dewastacji;

3/ uyjawniania celowych dewastacji wspdlnego spotdzielczego majatku wraz ze
wskazaniem sprawcow, co wptynie na obnizenie kosztéw eksploatacji;

4/ zglaszania faktow wystgpienia robactwa, gryzoni i insektow oraz dokonywania
dezynsekcji 1 deratyzacji w zajmowanym lokalu;

5/ utrzymania ogrodkéw przydomowych w ogdélnym stanie zapewniajacym wilasciwg
estetyke otoczenia, w przeciwnym razie beda one likwidowane przez Spoétdzielnie na
koszt ostatniego ich uzytkownika.

. Posiadacze zwierzat domowych obowigzani sg do:

1/ przestrzegania przepisOw sanitarno — porzadkowych;

2/ wyprowadzania psOw oraz innych zwierzat mogacych stanowi¢ zagrozenie poza
obreb lokalu lub domu w taki sposéb, aby bylo to bezpieczne dla innych
mieszkancow 1 uzytkownikow (w kagancu i na smyczy);

3/ niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, wind,
korytarzy, piwnic, itp. oraz piaskownic, trawnikow, chodnikdéw i innych miejsc
publicznych, a w przypadku powstalego zanieczyszczenia do jego natychmiastowego
usunigcia;

4/ naprawienia wszelkich szkéd wyrzadzonych przez zwierzeta,

5/ niedopuszczania do zaktocania spokoju, porzadku publicznego 1 wypoczynku
nocnego wywolanego np. uporczywym wyciem lub szczekaniem psow;

6/ nieprzetrzymywania (zamykania bez opieki) na balkonach psow, kotdw i innych

zwierzat.



3. Z pomieszczen wspOlnych (suszarnia, wozkowania itp.) moze korzysta¢ kazdy
uzytkownik majacy tytut prawny do lokalu w danym budynku na réwnych prawach
w kolejnosci ustalonej z innymi uzytkownikami. Po wykorzystaniu pomieszczenie

nalezy uprzatna¢ i zabezpieczy¢ poprzez wlasciwe zamknigcie.

III. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA
PRZECIWPOZAROWEGO

§5

Zabrania si¢:

1/ przechowywania motocykli i motorowerow oraz materiatow pednych, tatwopalnych,
zracych, cuchnacych, wybuchowych, butli z gazem w piwnicach, suszarniach,
wozkowniach, korytarzach, gankach piwnicznych itp.;

2/ zastawiania przejs¢ meblami, opakowaniami, wozkami lub innymi rzeczami
utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢ w wypadku pozaru;

3/ palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w piwnicach, na klatkach schodowych,
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, ciggach komunikacyjnych i balkonach;

4/ parkowania pojazdow na:

a/ drogach pozarowych,

b/ chodnikach prowadzacych do wejs¢ do klatek schodowych,

¢/ drogach dojazdowych do budynkéw w sposéb uniemozliwiajacy podjazd stuzbom
ratowniczym i technicznym,

d/ trawnikach 1 zielencach,

e/ dojazdach do komor zsypowych, $mietnikow wolnostojacych 1  stacji

transformatorowych.

IV. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW
LOKALI

§6

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla lub domu jest
wzajemna pomoc i niezaktdcanie spokoju.
2. Wilasciwe zasady wspoétzycia i wzajemnej tolerancji zobowigzuja do:
1/ udzielania w wypadku zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia uzytkownikow lokali

wszelkiej mozliwej pomocy sasiedzkiej;



2/ przestrzegania ciszy nocnej w domu i na osiedlu w godzinach od 22° do 6% dnia
nastepnego. W tym czasie nalezy $ciszy¢ m.in. odbiorniki radiowe i telewizyjne,
aby nie zakldcac ciszy nocnej pozostatym uzytkownikom lokali.

3/ zaprzestania prac wywolujacych istotng ucigzliwo$¢, np. przy uzyciu
elektronarzedzi w godzinach od 20%° do 8% rano;

4/ przestrzegania zakazu spozywania napojow alkoholowych oraz innych podobnie
dziatajacych $rodkow odurzajacych na klatkach schodowych, korytarzach
1 w windach, na terenie zielencoéw, placow zabaw dla dzieci itp.;

5/ organizowania zabaw dzieci w miejscach do tego przeznaczonych;

6/ powiadomienia o kazdym wypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu

Spotdzielnie oraz stacj¢ sanitarno — epidemiologiczna.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§7

1. Wszyscy uzytkownicy zobowigzani s3 do S$cistego przestrzegania przepisow
meldunkowych.

2. Uzytkownik lokalu winien zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zdarzeniach majacych wplyw na
wysokos$¢ naliczanych (zaleznych od ilo$ci oséb zamieszkalych) optat za uzywanie
lokalu a takze o zbyciu prawa do lokalu lub jego czg$ci — nie pdzniej niz w terminie do
jednego miesigca od zaistnienia tego faktu.

3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catosci lub czesci lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu (lub w pierwotnym przydziale)

wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

§8

1. W stosunku do wuzytkownikow nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu Zarzad Spotdzielni dochodzi¢ bedzie pokrycia wyrzadzonej szkody a takze
korzysta¢ w innych ustawowych uprawnien.

2. W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwemu zachowaniu
tej osoby czynigcej korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej, gdy lokal

mieszkalny:



a/ nalezy do cztonka Spotdzielni posiadajagcego spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (art. 11
ust. 1! uosm),

b/ nalezy do cztonka Spotdzielni posiadajacego spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali stosuje
si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej (art. 17'° uosm);

¢/ nalezy do osoby posiadajacej odrebng wiasnos¢ lokalu, wowczas z zadaniem,
o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynkach potozonych

w obrebie danej nieruchomosci (art. 27 ust. 5 uosm).

§9

1. Regulamin zostal uchwalony uchwatg Nr 30/07/04 Rady Nadzorczej z dnia
26.07.2004 r. wraz ze zmianami (tekst jednolity przyjety uchwala Zarzadu
Nr 08/03/2019 z dnia 06.03.2019 r.) oraz zmianami uchwalonymi uchwalg Rady
Nadzorczej nr 25/09/2022 z dnia 19.09.2022 1.).



