Zalacznik do Uchwaly
Zarzadu NR 11/03 /2018
SM ,,Teresa” z dnia 28 marca 2018 roku

REGULAMIN PRZETARGU
NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

tekst jednolity
ustalony w dniu 28 marca 2018 roku



§1

1. Przedmiotem niniejszego regulaminu jest okre$lenie trybu postepowania w sprawie
przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
w Spotdzielni.

2. Regulamin dotyczy oproznianych lokali mieszkalnych, do ktorych wygasto spotdzielcze
prawo do lokalu lub ustat stosunek najmu.

3. Zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nastgpuje po
przeprowadzeniu przetargu ustnego nieograniczonego z zastrzezeniem § 11.

§2

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne osobiscie lub pelnomocnicy tych oséb
posiadajacy notarialne petlnomocnictwo do wystgpowania w ich imieniu oraz osoby
prawne poprzez swoich przedstawicieli.

1'. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu:

a/ osoby posiadajace aktualne (na dzien zlozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1/
ponizej) zadtuzenie wobec Spotdzielni;

b/ osoby, ktére w okresie trzech ostatnich lat przed dniem ogloszenia przetargu posiadaly
wobec Spoéldzielni zadtuzenie, ktore byto dochodzone na drodze sadowe;;

¢/ osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisj¢ z lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spoéidzielni;

d/ matzonkowie, dzieci i rodzice 0s6b wymienionych w ust. 1! a) —¢),

e/ uczestnik, ktéry nie wykonal warunkow wczes$niejszego przetargu na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu w Spoétdzielni.

12. W wyjatkowych wypadkach, Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, moze postanowié, ze
osoba wylaczona z udzialu w przetargu na mocy § 2 ust. 1! niniejszego Regulaminu moze
wzig¢ w nim udzial, w szczegolnosci gdy zadtuzenie wobec Spotdzielni bylo jednorazowe
lub krotkotrwate.

2. Warunkami przystgpienia do przetargu sa:

1/ zlozenie pisemnego wniosku zgloszenia udziatlu w przetargu; w przypadku osoby
pozostajacej w zwigzku matzenskim 1 we wspolnosci majatkowej matzenskiej
wyrazenie pisemnej zgody przez drugiego matzonka do dokonania czynnosci
prowadzacej do nabycia prawa odrgbnej wlasnosci w tym wplacenie wadium oraz
udzielenie pisemnego pelnomocnictwa do uczestnictwa w przetargu przez jednego
z malzonkow, o ile nie bedzie on takze uczestniczyt w przetargu,

2/ okazanie dowodu tozsamosci i podanie PESEL, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba
fizyczna,

3/ ztozenie aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru lub ewidencji dzialalnosSci
gospodarczej (wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
wyznaczonego na ztozenie dokumentow) jezeli uczestnikiem przetargu jest podmiot
podlegajacy wpisowi do rejestru (ewidencji),



4/ ztozenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata osobiscie, badz
prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentu, o ktorym mowa w p-kcie 3,

5/ ztozenie os$wiadczenia przez uczestnika przetargu, ze zapoznal si¢ ze stanem
technicznym lokalu oraz przyjeciu bez zastrzezen warunkow przetargu,

5!'/ztozenie przez uczestnika przetargu o$wiadczenia o niepodleganiu wykluczeniu
z udzialu w przetargu na mocy § 2 ust. 1! Regulaminu,

6/ wniesienie wadium w wysoko$ci, terminie 1 w sposob okreslony przez Zarzad
Spotdzielni w granicach do 10% kwoty wywotawczej (warto$ci rynkowej lokalu),

7/ wniesienie oplaty tytutem kosztow organizacji przetargu kazdorazowo okres$lonej przez
Zarzad Spotdzielni; oplata ta nie podlega zwrotowi.

§3

1. Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spotdzielni.
2. Ogtoszenie o przetargu winno zawiera¢ w szczegolnosci:
1/ nazwg i adres Spotdzielni,
2/ opis 1 lokalizacje lokalu,
3/ kwotg wywolawcza,
4/ wysokos¢ wadium, oplaty tytutem kosztow organizacji, termin i sposéb ich wniesienia,
5/ termin i miejsce przetargu,
6/ warunki przetargu lub sposob udostgpniania tych warunkow,
7/ informacj¢ o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin,
8/ zastrzezenie o prawie Spotdzielni do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia

bez podania przyczyny.

§4

1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje komisje przetargowa
sktadajaca si¢ z 3 osob, w tym czlonka Zarzadu — jako Przewodniczacego Komisji
1 pracownikoéw odpowiedzialnych za przygotowanie oraz prowadzenie przetargu.

2. Cztonkami komisji przetargowej nie moga by¢ osoby, ktore z przystepujacym do przetargu
pozostaja w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Czlonkami Komisji przetargowej nie moga by¢ réwniez osoby, ktore pozostaja
z przystgpujacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

§5

1. Zakres dziatania Komisji obejmuje:



a/ odczytanie warunkow przetargowych,
b/ sprawdzenie tozsamosci 0sob stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,
¢/ potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium i optaty na koszty organizacji przetargu
d/ dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob, ktore spemity warunki
okreslone w § 2,
e/ podanie charakterystyki mieszkania (powierzchnia, kondygnacja i inne dane),
f/ przeprowadzenie licytacji:
= prowadzacy podaje kwote wywolawcza,
= uczestnicy zglaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty, dopoki
mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszego zgloszenia,
= postep kwoty licytacji nie moze by¢ nizszy niz 500,00 zi,
g/ sporzadzenie protokotu przetargowego.
. Po wustaniu postgpien prowadzacy przetarg uprzedza obecnych, Ze po trzecim
obwieszczeniu dalsze postgpowania nie b¢da przyjete.

Obwieszcza ostatnig zaoferowang kwote 1 wymienia nabywce, ktorego dane zostaja
wpisane do protokotu przetargu.

. Prowadzacy przetarg podaje kolejno$¢ oferowanych mieszkan, co zostaje odnotowane
w protokole przetargu.

Prowadzacy przetarg nie moze rozpocza¢ przetargu na mieszkanie nast¢pne, o ile nie
zostanie zakonczony przetarg na mieszkanie poprzednie lub nie zostanie ono wycofane
Z przetargu.

. Prowadzacym przetarg jest Przewodniczacy Komisji przetargowe;.

. Protokét Komisji przetargowej podpisuje Przewodniczacy i cztonkowie Komisji.

§6

. Przetarg jest wazny, jezeli wzigto w nim udzial co najmniej dwéch uczestnikow i chociaz
jeden z nich zaoferowal kwot¢ wyzsza od kwoty wywolawczej o co najmniej jedno

postapienie.

. Zarzad Spoéldzielni moze odstapi¢ od przetargu lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego
etapie bez podania przyczyny, informujac o tym niezwlocznie uczestnikéw przetargu.

§7

. Wygrywajacy przetarg nabywa mieszkanie w stanie technicznym, w jakim znajduje si¢
w dniu przetargu, a koszty remontu obcigzajg nabywce.

. Przystepujacy do przetargu maja prawo ogladania mieszkan w terminie okres§lonym
kazdorazowo przez Zarzad Spotdzielni.



§8

. Osoba wygrywajaca przetarg obowigzana jest w terminie do 40 dni od zakonczenia
przetargu wplaci¢ catg kwote wylicytowang + VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
koszt wyceny przez rzeczoznawce warto$ci rynkowej lokalu dla celow postepowania
przetargowego (o ile zgodnie z postanowieniami Statutu nie sg one pokrywane przez inne
osoby), na konto Spoéidzielni, a nastgpnie zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy
o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu. Wptacone wadium zalicza si¢ na poczet
wylicytowanej kwoty.

. Po dokonaniu wszystkich czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, nabywca lokalu
zobowigzany jest w terminie wyznaczonym przez Zarzad, nie dtuzszym jednak niz 14 dni,
przystapi¢ do zawarcia notarialnej umowy ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu.
Wynagrodzenia notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Niedochowanie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 powoduje utrat¢ wadium
1 uprawnia Spotdzielni¢ do odstgpienia od zawarcia umowy.

. Obowigzek ponoszenia przez osob¢ wytoniong w przetargu optat, o ktorych mowa w art. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z po6zn. zm.) powstaje od daty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu. Przekazanie kluczy 1 wydanie lokalu nastepuje po zawarciu umowy.

§9

. Wadium zostaje zwrdcone w terminie dni 7-miu:

a/ po zakonczeniu postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji oprocz
wygrywajacego,

b/ od daty wycofania ch¢ci uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastapito przed licytacja,

¢/ od daty odwotania lub uniewaznienia przetargu.

. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli:

a/ zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje co najmniej jednego postapienia powyzej
kwoty wywotawczej,

b/ niewykonania przez wygrywajacego przetarg obowiazkow okreslonych w § 8 ust. 11 2.

§10

Kwote wywotawczg stanowi warto§¢ rynkowa lokalu wustalona przez rzeczoznawce
majatkowego.

§11

1. W przypadku, gdy nie doszlo do przetargu z powodu nie spelnienia warunkow jego

waznosci okreslonych w § 6 ust. 1 Zarzad organizuje drugi przetarg nieograniczony.



2. Gdy do przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 przystgpita jedna osoba, Zarzad moze
zaoferowac tej osobie nabycie mieszkania za warto$¢ ustalong w drodze negocjacji, nie
nizsza niz kwota wywotawcza.

3. W przypadku, gdy nie doszto do przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz nie wyloniono
nabywcy na podstawie ust. 2 Zarzad organizuje kolejne przetargi nieograniczone,
w ktorych kwote wywotawczg stanowi wartos¢ rynkowa lokalu, przy czym po uplywie 12
miesi¢cy od daty sporzadzenia ostatniego operatu szacunkowego okreslajacego t¢ wartos¢
lub w przypadku istotnej zmiany czynnikdw majacych wptyw na te warto$¢, zleca
rzeczoznawcy majatkowemu aktualizacje operatu.

4. Do przypadkow, o ktorych mowa wyzej przepisy § 8 stosuje si¢ odpowiednio.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwata Nr 02/01/08 Rady Nadzorczej z dnia
14 stycznia 2008 r. i obowigzuje od dnia 14 stycznia 2008 roku.

Z tym dniem traci moc Regulamin ustanawiania w trybie przetargu pierwszenstwa na
zawarcie umowy o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uchwalony przez Rade
Nadzorczg Uchwatg Nr 03/01 z dnia 24.01.2005 r. z p6zn. zmianami.

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala Nr 02/01/08 z dnia 14.01.2008 r. wraz
z pdzniejszymi zmianami obejmuje:

1/ tre$¢ jednolitego tekstu Regulaminu ustalonego Uchwatg Nr 13/04/2016 z dnia 06.04.2016
r. Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,TERESA” w Tychach,

2/ zmiany Regulaminu uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,» TERESA” w Tychach Uchwatg Nr 04/03/2018 z dnia 26.03.2018 r.



