Zalacznik

do Uchwaly Nr 18/07/2025
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
» TERESA” w Tychach

z dnia 09.07.2025 r.

REGULAMIN RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,TERESA” W TYCHACH
(tekst jednolity ustalony 09.07.2025 r.)



LPOSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Rada Nadzorcza dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo
spoldzielcze (zwanej dalej takze: ,,Prawo spéldzielcze™), ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spotdzielniach mieszkaniowych (zwanej dalej takze: ,ustawa o spodldzielniach
mieszkaniowych™), statutu SM ,,TERESA” w Tychach oraz niniejszego regulaminu.

_ §2
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 cztonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéw, bedacych czlonkami
Spoldzielni, zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni w trybie § 73 Statutu.

1! Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i biegnie od dnia spisania protokotu, o ktérym
mowa w § 76 ust. 3 statutu Spoétdzielni z Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostala wybrana do odbywanego w trzecim roku kadencji Walnego
Zgromadzenia, ktore dokonato wyboru Rady na nastepng kadencje.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uplywem kadencji wigkszoscig 2/3
gloséw przez Walne Zgromadzenie. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje
w glosowaniu tajnym.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji lub
zostal odwolany przez Walne Zgromadzenie wstepuje osoba, ktéra otrzymata najwicksza
liczbe glosow sposrdd kandydatow, ktorzy nie weszli w sklad Rady Nadzorczej
w ostatnich wyborach, a jesli nie wyrazi ona zgody na czlonkostwo w Radzie Nadzorczej
— osoba, ktdra otrzymatla kolejno najwigksza liczbe gloséw. Postanowienia § 75 ust. 7
Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

4. (skresla si¢).

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w art. 56 § 3 Prawa spdldzielczego i podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty
o zawieszeniu tego czlonka w pehieniu czynnosci, najblizsze zwolane Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

§3
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j i kulturalne;j,
2/ nadz6r i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkdéw,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spoldzielni i jej cztonkéw,



d/ dokonywanie okresowych ocen dziatalnosci Zarzgdu w zakresie windykacji
naleznosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne oraz przeprowadzanie z dtuznikami
Spétdzielni rozméw dotyczacych tego zadluzenia,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej w tym dzierzawy terenéw, o ktorej mowa
w § 50 ust. 2 statutu,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych lub
wystepowania z nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

7/ rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewngtrz spoidzielczym
w sprawach okreslonych w statucie,

8/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach — do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady
przez nig upowaznionych,

9/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w ustawie Prawo
spdldzielcze lub statucie,

10/ skresla sie,
11/ skresla sig,

12/ zadanie przeprowadzenia lustracji, uczestniczenie w niej, przedstawienie Walnemu
Zgromadzeniu wnioskow z przeprowadzone] lustracji i nadzér nad ich
wykonywaniem, :

13/ podejmowanie uchwal w sprawie poddania badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci rocznych sprawozdan finansowych wraz ze wskazaniem bieglego
rewidenta,

14/ wybor i odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce (zastepcow),
15/ ustalanie zasad zaliczania czlonkow do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

16/ skresla sig,
17/ podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w zarzad budynkoéw nie stanowigcych
wlasnosci Spoétdzielni,

18/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
19/ uchwalanie regulaminéw: = Zarzadu, Komisji Rady Nadzorczej oraz zasad
wynagradzania czlonkow Zarzadu,

20/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoéldzielni i porzadku
domowego,




21/ uchwalanie  szczegblowych zasad planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasad ustalania wysokosci optat za lokale,

22/ uchwalanie regulaminu okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie
odregbnej wlasnosci lokalu,

23/ uchwalanie regulaminu okreslajgcego zakres dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielni¢, zasady rozliczania kosztéw tej
dziatalnosci oraz ustalania obcigzen finansowych cztonkow z tego tytuhu,

24/ uchwalanie zasad zlecania robét budowlanych, remontowych, dostaw materialéw
i innych usthug,

25/ inne uprawnienia przewidziane w statucie.
2. W celu wykonania swoich zadafh Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, czionkéw
i pracownikéow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§4
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej 1 raz miesigcu.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca zwoluje posiedzenie Rady
Nadzorczej takze na wniosek:
- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,
- Zarzadu.
Posiedzenie takie powinno by¢ zwolane w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

3. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczgcemu Rady Nadzorczej
umotywowany wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad w formie
pisemne;j.

Whiosek taki przewodniczacy Rady Nadzorczej podaje do wiadomosci czlonkow Rady
na posiedzeniu i poddaje go pod glosowanie przed zatwierdzeniem porzadku obrad.

4. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej — w celu jej ukonstytuowania - zwoluje
przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej lub jego zastepca w terminie 7 dni od dnia
sporzadzenia protokotu, o ktorym mowa w § 76 ust. 3 statutu.

5. W przypadku nieobecnosci przewodniczacego i jego zastgpcy, posiedzenie zwoluje
czlonek Rady Nadzorczej o najdtuzszym stazu cztonka Spoétdzielni.

6. Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywaé si¢ z wykorzystaniem $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.

7. Glosowanie nad uchwatg moze odby¢ si¢ takze poza posiedzeniem w trybie obiegowego
zbierania gloséw nad uchwata. Glosy w takim trybie moga by¢ oddane pisemnie lub




z wykorzystaniem innych metod elektronicznych. W razie glosowania tajnego glosy sa
oddawane i zbierane z poszanowaniem zasad tajnosci. Dla ww. trybu pozostate
postanowienia Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§5

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad czlonkowie Rady i zaproszonego Zarzadu
zawiadamiani sg co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia w formie pisemnej, za
posrednictwem poczty elektronicznej lub telefonicznie (w tym za pomoca wiadomosci
sms). Projekty uchwat i inne materiaty bedace przedmiotem posiedzenia udostepnia si¢
czlonkom Rady Nadzorczej do wgladu w siedzibie Spotdzielni oraz w zabezpieczonym
pliku na stronie internetowej Spétdzielni lub tez za posrednictwem poczty elektronicznej
- na co najmniej 7 dni przed posiedzeniem Rady.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania w przypadku zaistnienia koniecznosci
niezwlocznego rozpatrzenia sprawy przez Rad¢ Nadzorcza, wtakim wypadku
przewodniczacy, jego zastgpca lub czlonek Rady wskazany w §4 ust. 5 kontaktuja si¢
niezwlocznie z czlonkami Rady celem odbycia posiedzenia i przedstawiajg porzadek
obrad, projekty uchwal oraz inne materialy. Posiedzenie w takim przypadku bedzie
wazne, jesli udzial wezmg w nim wszyscy cztonkowie Rady.

§ 5!
1. Skargi na dziatalno$¢ Zarzadu kierowane do Rady Nadzorczej rozpatruje si¢ w miarg
mozliwo$ci na najblizszym posiedzeniu Rady, od daty wplywu skargi do Rady
Nadzorczej.

2. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia skargi w terminie okreslonym w ust. 1,
zawiadamia si¢ o tym zainteresowanego podajac przyczyny niemoznosci zachowania
terminu i wskazujgc nowy termin jej rozpatrzenia.

§6
1. W posiedzeniu Rady Nadzorcze] obowigzani sa bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej.

2. W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢é z glosem doradczym

czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz inni zaproszeni goscie.

ILTRYBOBRADOWANIA IPODEJMOWANIAUCHWAL

§7
1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat na posiedzeniu przy obecnosci
wiekszosci jej czionkow. ]
2. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty: /




(98]

a) na posiedzeniu Rady w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkom Rady w sposob okreslony w §5 albo §4 ust. 3, chyba
ze na posiedzeniu obecni sg wszyscy czlonkowie Rady i wszyscy wyraza
zgode na wniesienie danej sprawy do porzadku obrad,

b) w trybie obiegowego zbierania glosow, jezeli wszyscy czionkowie Rady
zostang zawiadomieni o takim sposobie gtosowania, kazdemu z nich zostanie
przediozona tres¢ uchwatly oraz ewentualnie inne materiaty z wykorzystaniem
metod zawiadamiania i udostepniania dokumentdéw, o ktérych mowa w §5
ust. 1 oraz kazdy z nich odda glos nad uchwats.

. Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszoscig glosow. W razie réwnej liczby gloséw

za 1 przeciw uchwale, glosowanic nalezy powtdrzy¢é. Przy obliczaniu zwyklej
wigkszosci glosow uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§8

. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastgpca,

stwierdzajac prawidlowos¢ zwolania zebrania i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat.
W razie nieobecnosci na posiedzeniu przewodniczacego i jego zastepcy, posiedzenie
prowadzi cztonek Rady wskazany w §4 ust. 5.

. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku

obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, przewodniczacy
otwiera dyskusje, udzielajac uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnosci zglaszania sie.
Za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku
obrad facznie.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zglaszania sie.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania.

. Wnioski 1 oswiadczenia do protokotu mogg by¢ zglaszane ustnie. Na prosbe

przewodniczacego wnioski i o§wiadczenia nalezy sktadaé na pismie.

§9

. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, przewodniczacy posiedzenia

poddaje zgloszone wnioski pod gtosowanie.

Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwalg w sprawie
osobiscie go dotyczacej. Glosowanie odbywa si¢ jawnie. Glosowanie tajne odbywa si¢
przy wyborach i odwolywaniu cztonkéw Zarzadu, a ponadto na zadanie co najmniej 1/3
obecnych cztonkéw Rady.

HILPREZYDIUM I KOMISJE RADY NADZORCZEJ

1.

§10
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodzg — przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.



2. Do obowiazkéw Prezydium nalezy organizowanie pracy Rady, a w szczegélnosci:
a/ opracowania planéw pracy Rady,
b/ koordynowanie dziatalnosci komisji Rady,
¢/ wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade,
d/ przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej,
e/ kontrola wykonania uchwat Rady.

3. Dokumenty sporzadzone przez Rade Nadzorcza oraz korespondencjc wystang
w imieniu Rady Nadzorczej podpisuje przewodniczacy Rady (lub jego zastepca) oraz
sekretarz lub jeden z cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§11
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powolaé inne
komisje state lub czasowe.

2. Komisje dziatajg zgodnie z planami ich pracy uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

Sprawozdania i wnioski komisje przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;j.

4. Wnioski komisji majg charakter opiniodawczy i sg podstawg do podejmowania uchwat
przez Rade Nadzorcza.

het

IVVWYBORY CZELEONKOW ZARZADU

§12
1. Rada Nadzorcza wybiera czlonkéow Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu tajnym
z nieograniczonej liczby kandydatéw, ktorzy zglosili swe kandydatury.

2. Rada moze wuzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedlozenia dokumentéw
stwierdzajgcych kwalifikacje kandydatéw, pisemnych opinii oraz zazada¢ obecnosci
kandydata na posiedzeniu Rady w celu zadawania mu pytan.

3. Przewodniczacy ustala ostateczng liste kandydatow w porzadku alfabetycznym, zarzadza
wybor komisji skrutacyjnej, ktora przygotowuje karty wyborcze, przeprowadza wybory
i podaje wyniki glosowania.

§13
1. Wybory prezesa Zarzadu, jego zastepcow przeprowadzane sg odrebnie.
2. Za wybranego uwaza si¢ kandydata, ktory uzyskal najwigksza liczbe waznie oddanych
glosow.

V.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14 ,
1. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokol, ktory powinien byé podpisany przez
przewodniczgcego zebrania i sekretarza Rady. W razie nicobecnosci na posiedzeniu

-

—



had

przewodniczacego i sekretarza Rady, protokét podpisuje zastepca przewodniczagcego lub
czlonek Rady wskazany w §4 ust. 5 — wraz z wyznaczonym przez nich cztonkiem Rady.

. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa i innych,

z ktorych czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinny byé
zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.

Dokumenty zwigzane z dziatalno$cig Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad.
Za wudzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje czlonkom Rady
wynagrodzenie, ktorego wysoko$é i zasady wyplaty okresla statut.

. Wynagrodzenie wyplacane jest w terminie do dnia 10-tego miesigca nastepujgcego po

miesigcu, w ktérym odbyto sie posiedzenie.

. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie.

. Zmiany do Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,TERESA”, uchwalonego Uchwala

Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw Nr 17/06/2003 z dnia 13.06.2003 r., zostaly
uchwalone przez Walne Zgromadzenic odbyte w dniach 17 i 18 czerwca 2008 roku
UCHWALA NR 10/06/2008.

. Niniejszy tekst jednolity obejmuje tre$é jednolitego tekstu Regulaminu Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, TERESA” w Tychach uchwalonego przez Zarzad
Spotdzielni UCHWALA NR 38/07/2022 Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»TERESA” w Tychach z dnia 27.07.2022 r. oraz zmiany uchwalone przez Walne
Zgromadzenie UCHWALA Nr 09/06/2025 z dnia 23 i 24 czerwca 2025 roku.

e

- W{wnych
M 03¥ha Widlok




