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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, TERESA” zwana dalej Spotdzielnia.
§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto TYCHY.
§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin.
2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze w budynkach stanowigcych
jej wlasnos¢ badz wspotwilasnose:

1/ ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych

2/ ustanawia¢ na rzecz czlonkéw odrebng wlasnos¢ lokali mieszkalnych oraz przenosi¢ na

rzecz cztonkow i osob niebedacych cztonkami wiasnos$¢ lokali mieszkalnych, do kto-
rych osobom tym przystuguja spotdzielcze prawa do tych lokali
3/ wynajmowac lokale uzytkowe i mieszkalne oraz oddawa¢ w dzierzawe tereny czlon-
kom 1 innym osobom.
3. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku —
Prawo spotdzielcze (zwanej dalej takze: ,,ustawa Prawo spotdzielcze” lub ,,Prawo spot-
dzielcze™), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (zwanej
dalej takze: ,,ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych”), innych ustaw oraz niniejszego
statutu.
4. Dla realizacji celu okreslonego w ust. 1 Spoétdzielnia:
1/ zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow.
2/ prowadzi dzialalno$¢ spoteczna, os§wiatowa 1 kulturalng na rzecz cztonkow i ich rodzin,
a odptatnie na rzecz innych osob.
3/ nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie.
4/ buduje lub nabywa urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe.
5/ zarzadza lub administruje nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieru-

chomosci.



5!/ moze $§wiadczy¢ ustugi administracyjne w zakresie umow ubezpieczenia lokali miesz-
kalnych w zasobach Spoétdzielni zawartych z towarzystwem ubezpieczeniowym przez
osoby, ktorym przystuguje tytul prawny do tych lokali.

6/ moze prowadzi¢ wykonawstwo witasne lub ustugi wlasne badz zleca¢ przedmiotowa
dziatalno$¢ innym podmiotom gospodarczym.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnos$ci, jest:

1/ wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

2/ zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

3/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

4/ dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem — dzialalno$¢ obiektow kultural-

Spoéldzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz inny-
mi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkal-
nictwa. W szczego6lnos$ci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob praw-
nych 1 spotki handlowe badz do nich przystepowac.

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposred-
nio z realizacja celu dziatania, o ktorym mowa w ust. 1, w nastepujacym zakresie:

1/ dziatalno$ci w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od §rodkéw na

2/ pozostatej dziatalno$ci wspomagajacej ustugi finansowe, z wyltgczeniem ubezpieczen

Dziatalno§¢ wymieniona w niniejszym ustgpie moze by¢ prowadzona w ramach osobowo-

§ 4

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

5.
nych.
6.
7.
rachunkach bankowych,
i funduszoé6w emerytalnych.
$ci prawnej Spotdzielni.
II. CZL.ONKOWIE
A. Prawa i obowiazki.
1.

prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2/ ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3/ ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;



4/ ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czionkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przy-
jecie w poczet cztonkow Spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. —
Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasno-
$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2/ nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3/ zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ww. ustawy, jezeli
przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ww.
ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6/;

6/ prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisem-
ne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

6. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jed-
na z nich, chyba ze przyshuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢

kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym



uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mo-
wa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przy-
stluguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu al-
bo ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wyko-

nywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§5

. Warunkiem przyjecia na cztonka Spoétdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imi¢

i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania oraz stan cywilny, a jesli przystepujacy jest osoba

prawna — nazwe, siedzibe, numer wpisu do wlasciwego rejestru.

Za osoby nie majace zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgce ograniczong zdolno$¢

do czynnosci prawnych deklaracje podpisuje przedstawiciel ustawowy.

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu mie-

sigca od dnia zlozenia deklaracji.

O tres$ci uchwaty Zarzad zawiadamia zainteresowanego pisemnie w ciggu dwoch tygodni

od daty jej powzigcia.

. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch

czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego upowaznionych przez Zarzad z podaniem daty

uchwaty o przyjeciu.

. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie

o prawie odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawia-

domienia o uchwale. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesigcy od daty

wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony

w ciggu 14 dni od dnia podj¢cia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia do Spotdzielni:

1/ osoby, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie na podstawie art. 14 1 art. 15 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych chyba, ze roszczenie to powstatlo w zwigzku z usta-
niem cztonkostwa, ktérego przyczyna dotyczy i tej osoby

2/ osoby, ktora nabyla w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji, przetargu lub umowy

wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci badz ekspektatywe tych praw



3/ osoby, ktorej] w wyniku podziatu majatku wspolnego matzonkéw przypadto spotdziel-
cze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci badz przypadia jej ekspektatywa
ustanowienia tych praw

4/ osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem.

6. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdow niebedacego jej cztonkiem wia-
Sciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odr¢bnej
wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Skreslony.

§5'
Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czionkow
rowne.
§6
W zakresie ustalonym postanowieniami ustawy i statutu cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni z tym, ze czlonkami organow
nie moga by¢ osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych
tej zdolnosci
2/ prawo do czynnego udziatu w Zyciu Spotdzielni 1 zadania rozpatrzenia przez wiasciwe
organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci
3/ prawo do uczestniczenia z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu, prawo do
zadania zwolania tego organu, zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad oraz zgtaszania projektow uchwat i poprawek do projektow uchwat
4/ prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad organow
Spotdzielni
5/ prawo zadania otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw wydanych na
jego podstawie
6/ prawo do przegladania rejestru cztonkoéw
7/ prawo zaznajamiania si¢ z rocznymi sprawozdaniami z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie
ze sprawozdaniami finansowymi i1 opinig biegltego rewidenta, jezeli podlegaja one
obowigzkowemu badaniu, a takze protokotami lustracji, wnioskami polustracyjnymi
1 informacjami o ich realizacji oraz z umowami zawieranymi z osobami trzecimi
8/ prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w spra-

wach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig



9/ prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia
10/ prawo do przeniesienia wlasnosci lokalu na cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie badz wiasnosciowe prawo do tego lokalu

11/ prawo do zamiany lokalu

12/ prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z pomieszczen
1 urzadzen stuzacych do wspodlnego uzytku zgodnie z przeznaczeniem i w sposob nie
utrudniajacy korzystanie przez innych mieszkancow

13/ prawo do korzystania ze §wiadczen Spéidzielni w zakresie prowadzonej przez nig dzia-
falnos$ci gospodarczej i spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;j

14/ prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organdéw
Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi.
Cztonek zainteresowany otrzymaniem tych dokumentow zglasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentow, ktérych kopi¢ chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania
kopii dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni

15/ korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta; osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania
glosu

16/ prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

17/ korzystania z innych praw okreslonych w ustawie i statucie.
Koszty sporzadzania odpisow i1 kopii dokumentow okreslonych w p-kcie 14 pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ tych kosztéw ustala Za-
rzad Spotdzielni.

§7
Czlonek obowigzany jest:

1/ przestrzegaé przepisOw prawa, statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spot-
dzielni,

2/ zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych oraz zdarzeniach majacych wptyw na sta-
tus cztonkostwa, prawa lub obowigzki cztonka lub wysoko$¢ naliczanych optat za
uzywanie lokalu,

3/ skreslony,

4/ wnies¢ wktad mieszkaniowy,

5/ uiszcza¢ optaty za uzywanie lokalu zgodnie z § 47 statutu,

6/ pokry¢ poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty wykupu gruntoéw na wlasnos¢,



7/ pokry¢ wszelkie koszty zwigzane z okresleniem przez Spotdzielni¢ przedmiotu odrgb-
nej wlasnosci wszystkich lokali,

8/ pokry¢ koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu 1 wktadu w przypadkach okreslonych
W ustawie 1 statucie,

9/ pokry¢ koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia na jego rzecz wlasnosci loka-
lu, zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiggi wieczystej,

10/ utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

11/ dba¢ o dobro i rozwo6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie
oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

12/ przestrzega¢ regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

13/ na zadanie Spotdzielni udostepni¢ zajmowany lokal, jezeli jest to niezbedne do ob-
cigzajacego Spotdzielni¢ przegladu, remontu, konserwacji, usuni¢cia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
badz w celu modernizacji, przebudowy budynku czy lokalu oraz montazu, usuni¢cia
lub wymiany wodomierzy mieszkaniowych, naktadek radiowych lub innych urza-
dzen pomiarowych,

14/ na zadanie Spotdzielni udostepni¢ zajmowany lokal w celu dokonywania odczytu lub
kontroli urzadzen pomiarowych,

15/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce ma-
jatkowego,

16/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat,

17/ wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w ustawie lub statucie,

18/ wnies$¢ optaty na pokrycie kosztow wystawianych przez Spotdzielni¢ na jego wnio-
sek zaswiadczen, sporzadzania kopii, kserokopii 1 odpisow wszelkich dokumentow
(z wyjatkiem tych, o ktorych mowa w § 6 pkt 5 statutu) w wysokosci ustalonej przez
Zarzad,

19/ w przypadku zamieszkiwania lub wskazania adresu dla dorgeczen poza zasobami
Spotdzielni — wnie$¢ optaty na pokrycie kosztow oplaty pocztowej za wysytanie

wszelkiej korespondencji zwigzanej z lokalem w zasobach Spoétdzielni.

Skreslony tytul B

§8
Skreslony.
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C. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§9
1. Whnioski cztonkéw w sprawach migedzy czlonkiem a Spotdzielnig skierowane do Zarzadu,
jesli statut lub ustawa nie stanowig inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 14 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 1-go miesigca od dnia ich
zlozenia.
O uchwale Zarzadu cztonek powinien by¢ zawiadomiony na pis$mie w ciagu 14 dni od jej
podjecia.

2. Od uchwaty Zarzadu cztonek moze odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym

do Rady Nadzorczej w nastepujacych sprawach:

1/ odmowy zamiany mieszkania,

2/ odmowy przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje lokator-
skie badz wtasnosciowe prawo do lokalu,

3/ Skresla sie.

4/ Skresla sie.

3. Zawiadomienie o uchwale Zarzadu w sprawach wymienionych w ust. 2 powinno zawierac
uzasadnienie z pouczeniem o prawie odwotania si¢ od tej uchwaly w terminie 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach jego niezachowania (§ 10 ust. 3).

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciggu miesigca
od dnia jego wniesienia, a o uchwale Rady czlonek powinien by¢ zawiadomiony w ciggu
14 dni od dnia jej podjecia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

4. Skresla sie.

§ 10

1. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktorych doreczenie prze-
widuje statut, powinny by¢ dorgczone cztonkom i osobom zainteresowanym pisemnie li-
stami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoéldzielnia dorgcza pisma czlonkom i osobom niebgdacym cztonkami Spotdzielni na
adres ostatnio przez nich podany lub na wskazany przez nich w o§wiadczeniu adres pocz-
ty elektronicznej e-mail. Jezeli zostat wskazany adres do korespondencji poza zasobami
Spotdzielni, pisma dorgcza si¢ listami poleconymi na ten adres.

Czlonek zobowigzany jest zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu.
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Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, badz nie podjete
w terminie uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

3. Uchwata organu odwolawczego oraz uchwata organu, od ktérej nie wniesiono odwotania
w terminie przewidzianym w statucie sg w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym osta-
teczne.

Ust. 4-5 skreslone.

6. Organ pierwszej instancji, ktory podjat uchwatg, moze uchyli¢ uchwate jesli uzna, ze zto-

zone przez cztonka odwotanie jest uzasadnione.

D. Ustanie czlonkostwa.

§ 11
1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg:

1/ wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania (wykre-
slenia z rejestru);

7/ wystapienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu.

2. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sob, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkéw Spoétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu beda-
cy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytuldow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

§11!
1. Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu mieszkalnego moze wystapi¢ ze Spot-
dzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem.

Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§12
Skreslony.

§13
Skreslony.

§ 14
Skreslony.

§ 15
Skreslony.

§ 15!
Skreslony.

§ 16

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mierc.
2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania (wykreslenia

z rejestru).

IIL. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU I ODREBNA WEASNOSC LOKALU.

§17
1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny, w stosunku do ktérego wygasto spol-
dzielcze lokatorskie prawo, z zastrzezeniem ust. 4 powinien by¢ zadysponowany na rzecz
cztonka Spoétdzielni na warunkach ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu.

1!, Odzyskany lokal mieszkalny inny niz wymieniony w ust. 1 Spétdzielnia moze oddaé
w najem, przeznaczy¢ dla os6b eksmitowanych zgodnie z § 49!, lub przeznaczy¢ do prze-
targu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu; przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

2. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postano-
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wieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej, a takze przez wywieszenie ogto-
szenia w siedzibie Spoldzielni oraz budynkach Spoétdzielni na tablicach ogloszen co naj-
mniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Warunkiem przeniesienia odrgbne;j

wlasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odregbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2/ Osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi

roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Spotdzielnia moze ustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali:

1/ w sytuacji okreslonej w art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
2/ w sytuacji okreslonej w art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

3/ w przypadku zamiany wzajemnej lokali o statusie lokatorskiego prawa.

§18

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1 w statucie Spot-

dzielni.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia mig-

dzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnia umowy, o ktorej mo-

wa w ust. 1.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, za-

warta z inng osobg przed wygasnigeciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§19

Skresla sie.
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§ 20

1. Spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej oso-
by albo do matzonkéw.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonko-
stwa oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usta-
wy o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umoweg, o ktérej mowa wyzej, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

6. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 5, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mo-

wa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 21
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do loka-

lu mieszkalnego.
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§22

1. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domo-
wemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni moze w trybie procesu zadad
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamkni¢ciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sagdem drugiej instan-
cji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego

z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

§23

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Ust. 2 skreslony.

3. Zbycie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowla-
ny. Dopoki prawo nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spoétdzielni.

Ust. 5 skreslony.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przy-
stuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg¢sci wlasno$ciowego prawa do

lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
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z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto-
$cig jest niewazna.

7. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdziel-
ni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie
o nabyciu prawa.

§ 24

Skreslony.

§ 25

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, po-
winni oni w terminie jednego roku od otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pet-
nomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdziel-
ni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do loka-

lu przystugiwalo wspolnie, postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 26
Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spot-
dzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodzg sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie

cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 27
Skresla sie¢.

Skresla sig tytul IV.
§ 28

Spotdzielnia zawiera umowe ustanowienia i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu z osoba,
ktorej:
1/ przystuguje roszczenie o ustanowienie takiego prawa zgodnie z ustawg o spéldzielniach

mieszkaniowych,
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2/ z osoba wytoniong w przetargu zorganizowanym przez Spoldzielni¢ zgodnie z § 17

ust. 21 3.

§29
Spotdzielnia moze ustanawia¢ odrgbng wiasnos$¢ lokali po zaistnieniu faktycznych i praw-
nych przestanek okreslonych w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, tj. pouprawomoc-

nieniu si¢ uchwatly Zarzadu Spotdzielni okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali.

§ 30
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieproceso-
wym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,

nie dluzszego niz 12 miesig¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 31
Podstawe do okreslenia powierzchni lokali dla celow oznaczenia przedmiotu odrgbnej wia-
snosci lokali w uchwale Zarzadu, o ktérej mowa w § 29 stanowi powierzchnia ujeta w przy-

dziale lokalu (umowie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu).

§32
Skresla sie¢.

IV. ZAMIANA MIESZKAN.

§33
Spotdzielnia umozliwia czlonkom, ktorym przyshuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych w Spotdzielni dokonanie zamiany wzajemnej zajmowanych przez nich
mieszkan.
Zamiana powyzsza polega na uzyskaniu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w za-

mian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.

§ 34
Spoéltdzielnia moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang, jezeli:

1/ Skresla sie.
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2/ z wnioskiem wystepuje cztonek po ustaniu wspdélnosci majatkowej matzenskiej, a przed
dokonaniem podziatu majatku wspdlnego, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ob-
jete byto tag wspdlnoscia,

3/ cztonek nie wywigzuje si¢ z obowigzkow statutowych, a w szczegolnosci w zakresie regu-
lowania optat za uzywanie lokalu,

4/ gdy osoba, z ktora czionek Spotdzielni zamierza dokonaé zamiany nie wywigzuje si¢

z obowigzkow finansowych wobec dysponenta lokalu.

§ 35
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu zobo-
wigzan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu

o wnoszeniu i zwrocie wktadow (Rozdziat VII. WKLADY.).

V. UZYWANIE LOKALI I OPLATY.

§ 36

1. Czlonek obowigzany jest uzywac lokal mieszkalny zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu 1 jego cze¢sci wymaga zgody Spotdzielni, niezaleznie od
wymogow okre§lonych w ustawie — Prawo budowlane.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

4. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni
o tej czynnosci.

5. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 37
1. Spotdzielnia jest obowigzana zapewni¢ sprawne dziatanie urzadzen technicznych w bu-
dynku umozliwiajacych cztonkowi korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej
1 zimnej wody, windy i zbiorczej anteny.
2. Do podstawowego zakresu obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu
nalezy:

1/ konserwacja, naprawa i wymiana:
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a/ przewodow instalacji wodociggowej wchodzacych w zakres podstawowego wyposa-
zenia lokalu do pierwszego (gléwnego) zaworu odcinajacego wraz z tym zaworem,

b/ kanalizacji deszczowej zainstalowanej w budynku,

¢/ piondw instalacji sanitarnej wraz z trojnikiem rozgateznym do lokalu bez przewo-
dow odptywowych urzadzen sanitarnych,

d/ przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajacego odbiorniki gazowe wraz
Z zaworem,

e/ wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania tacznie z grzejnikami i termoregula-
torami z zastrzezeniem § 38 ust. 3 pkt 13,

f/ instalacji elektrycznej (z wytaczeniem gniazd wtykowych, przetagcznikow, podtaczen
urzadzen 1 bezpiecznikéw) do podstawy bezpiecznikow przy tablicy licznikowej do
danego lokalu tacznie z tablicg 1 gniazdami bezpiecznikowymi,

g/ oddawczych skrzynek pocztowych z wylaczeniem zamkow i kluczy

2/ konserwacja i naprawa instalacji doprowadzajacej sygnal TV w zakresie podstawowym
z wyjatkiem przewodow przytaczeniowych,

3/ naprawa instalacji dzwonkoéw elektrycznych zasilanych z obwodow administracyjnych
bez osprzetu,

4/ skresdla sig.

5/ wyposazenie budynkow i lokali w instalacj¢ domofonowag wraz z montazem unifonu
w mieszkaniu przy wymianie instalacji domofonowej na instalacje nowszej generacji
lub przy montazu nowej instalacji domofonowej oraz konserwacja i naprawa instalacji
domofonowej z wytaczeniem unifondw w mieszkaniach.

. Po wykonaniu robét remontowych Spoétdzielnia doprowadza miejsce naprawy do standar-

dowego stanu.

§ 38

. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest utrzymywac lokal 1 pomieszczenia do niego przyna-
lezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazkdéw Spotdzielni obcigzaja
cztonkéw zajmujacych te lokale.

. Jako szczeg6lne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokali uznaje si¢:

1/ malowanie lub tapetowanie $cian oraz naprawa uszkodzen tynkow, $cian i sufitow,
2/ malowanie drewnianej stolarki okiennej, z zachowaniem kolorystyki przyjetej dla

danego budynku, stolarki drzwiowej od strony wewngtrznej i zewngtrznej,
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3/ malowanie olejne grzejnikéw, rur i innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem przed
korozja,
4/ konserwacja, naprawa 1 wymiana kuchenek oraz innych elementow wyposazenia
techniczno — sanitarnego,
5/ naprawa, konserwacja i wymiana osprzetu (gniazdka, wylaczniki, bezpieczniki,
kostki rozdzielcze itp.),
6/ naprawa 1 wymiana dzwonkow elektrycznych,
7/ naprawa unifonu oraz czgsci instalacji domofonowej znajdujacej si¢ w mieszkaniu
z zastrzezeniem § 37 w ust. 2 punkt 5/,
8/ naprawa i wymiana drzwi lacznie z wej§ciowymi wraz z osprzg¢tem,
9/ naprawa 1 wymiana podtog,

10/ drobne remonty (np. naprawa tynku, uzupetnienie ptyty betonowej, sufitu lub $cian
itd.), odnawianie $cian i innych elementéw wyposazenia balkonéw z zachowaniem
pierwotnej kolorystyki z wyjatkiem przeprowadzania przez Spoétdzielni¢ remontu
elewacji calego budynku,

11/ usuwanie niedroznosci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych w lo-
kalu do pionéw zbiorczych,

12/ dezynsekcja, dezynfekcja i deratyzacja lokalu,

13/ konserwacja, naprawa oraz wymiana grzejnikow i termoregulatorow, ktére
zostaly zamontowane przez lokatora we wtasnym zakresie za zgoda Spotdzielni.

4. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2-3, czlonek jest obowigzany do naprawienia
szkod powstatych z jego winy lub osob korzystajacych z lokalu. Dotyczy to takze napraw
nalezacych do obowigzkow Spotdzielni, a w wyniktych z winy cztonka badz domowni-
kow.

5. W razie nie wykonania przez cztonka obowigzkéw okreslonych w ustgpach poprzedzaja-
cych, Spétdzielnia, po bezskutecznym wezwaniu ma prawo wykonaé niezbedne prace na
koszt cztonka.

6. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych sytuacja losowa, Rada Nadzorcza moze, na

wniosek cztonka podja¢ decyzje o wykonaniu koniecznych napraw na koszt Spotdzielni.

§ 39
Czlonek nie moze bez pisemnej zgody Spoéldzielni dokonywaé jakichkolwiek przerobek
zmieniajacych funkcjonalno — uzytkowy uktad lokalu badz jego walory estetyczno — uzytko-

we ani przerabiac instalacji technicznej.
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§ 40

1. Przed wydaniem lokalu cztonkowi jak i przy zwalnianiu lokalu Spotdzielnia sporzadza
protokot z udziatem cztonka lub jego pelnomocnika, w ktorym okresla si¢ stan techniczny
lokalu, dokonane przerobki oraz dodatkowe wyposazenie lokalu.

2. W przypadku dokonania przez czilonka, bez zgody Spotdzielni przerobek w lokalu, czto-
nek obowigzany jest doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego lub pokry¢ koszty wykona-
nia tych prac przez Spotdzielnig.

3. W razie nie uczestniczenia cztonka (upowaznionej osoby) w ustaleniu stanu lokalu, spo-

rzadzenie protokotu nastepuje komisyjnie.

§ 41

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednic-
twem Spoldzielni, wymaga zgody Spoétdzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym i technicznym lokalu lub zmianami konstrukcyjny-
mi.

2. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie mieszkan, majgce charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa miesz-
kania.

3. Nakfady, o ktorych mowa w ust. 2 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budow-
lane czlonkow.

4. Spotdzielnia nie odpowiada za szkody w elementach dodatkowego wyposazenia bgdace
nastepstwem koniecznych robot remontowych, modernizacyjnych czy usuwania awarii,

obcigzajacych Spotdzielnig.

§ 42
W przypadku zwolnienia lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest

uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowe;j lokalu.

§43
1. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu czlonek Spotdzielni, a takze inna osoba korzysta-
jaca z lokalu powinna udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu:
1/ dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych

prac i ich wykonania,
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2/ zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo
wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni,

3/ przeprowadzenia w lokalu lub budynku: remontu obcigzajacego Spotdzielnie, przebu-
dowy lub przeprowadzenia modernizacji.

2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
czlonek Spotdzielni, a takze inna osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocz-
nie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariu-
sza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoéltdzielnia obowigzana jest zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Czlonek pozostawiajacy lokal niezamieszkaly przez okres dluzszy niz 1 miesigc winien
wskaza¢ osobe upelnomocniong do opieki nad lokalem i udost¢pnienia lokalu w celu
umozliwienia wykonania przez Spoldzielni¢ obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 1.
Czlonek odpowiedzialny jest za szkode wynikla z niedopetnienia powyzszego obowigzku.

5. W przypadku nie udostepnienia lokalu do przeprowadzenia przegladow (w szczegodlnosci:
instalacji gazowej, elektrycznej lub wentylacji, itp.) lub do przeprowadzenia niezbednych
prac (w szczegbdlnosci wymiany wodomierzy, naktadek radiowych itp.) po wczesniejszym
podaniu terminu takiego przegladu lub prac, cztonek zobowigzany jest wnie$¢ optaty na
pokrycie kosztow dorgczenia wezwan do udostepnienia lokalu lub innych kosztéw po-
wstatych w zwigzku z wykonaniem tych czynnosci (np. koszty ustugi, dojazdéw wyko-

nawcow itp.). Wysokos$¢ oplat z tego tytutu ustala Zarzad.

§ 44
Szczegotowe zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego

1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 45
1. Czltonkowie Spoéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo-

$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie comiesigcznych oplat.



23

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksplo-
atacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploata-
cja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w po-
krywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie comiesi¢cznych optat.

4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokry-
waniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzy-
maniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslo-
nych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich sa-
mych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

5. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielni¢ przez wnoszenie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa wyzej obejmuja zwlaszcza koszty ad-
ministrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali 1 podgrzewania wody), dostawy wody i1 odprowadzania $ciekdéw, wywozu nieczysto-
sci, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, instalacji domofonowej oraz odpisy na fun-

dusz remontdéw zasobow mieszkaniowych.

§ 46
1. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 45 jest ustalana przez Zarzad na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym
roku.
2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewngtrz-

ny uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1/ okres$lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,

2/ okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow,

3/ mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjno-
$ci,

4/ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

5/ zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci

ustug $wiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali,

6/ mozliwo$¢ zarachowania wptat cztonkdéw z tytutu optat na poszczeg6lne tytuty optat,

7/ sposéb dokonania zaptaty.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomos$ci zwicksza odpowiednio koszty lub

przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 47
Optaty, o ktérych mowa w § 45 powinny by¢ uiszczane z gory do 26-go dnia miesigca za

dany miesigc.

. O zmianie wysokos$ci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ cztonkéw i osoby

niebgdace cztonkami, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali lub wtasnos$¢ loka-

li:

a/ co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku
optat zaleznych od Spotdzielni;

b/ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, wody oraz odbioru $cie-
kéw, odpadow komunalnych.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Sposob zawiadamiania o zmianie wysoko$ci optat i rozliczeniach, o ktéorych mowa

w ust. 2 okresla Regulamin ustalania i1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali. Zawiadomienia wygenerowane elek-
tronicznie z uzytkowanego przez Spotdzielnie systemu informatycznego nie wymagaja

podpisu cztonkoéw Zarzadu.
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Osoby, o ktorych mowa w ust. 2 moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa, jesli zmiany dotycza opfat:

a) zaleznych od Spotdzielni, ponosza one optaty w dotychczasowej wysokosci,

b) niezaleznych od Spotdzielni, ponoszg one optaty w zmienionej wysokosci.
Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebeda-
cego cztonkiem Spoéldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugu-

je spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

§ 48
Za optaty, o ktorych mowa w § 45 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami nie-
bedacymi cztonkami Spoéidzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, kto-
rym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamiesz-
kujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostaja-
cych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos$¢ tych oséb ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich sta-

tego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11, Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie

(o)

zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzen-
stwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opta-
ty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu.
Obowiazek uiszczania optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu przez cztonka
(osobe uprawniong) i oddania kluczy. Postanowienie ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
Od niewptaconych w terminie oplat Spotdzielnia pobiera odsetki za opdznienie w wyso-
kosci ustawowej. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zwolnié¢
cztonka z obowigzku zaptaty odsetek w catosci lub w czesci.
Czlonek nie moze potragca¢ swoich nalezno$ci z optat za uzywanie lokalu.
. Osoby zalegajace z optatami zobowigzane sg do pokrycia kosztéw sporzadzania i dorgcza-

nia im powiadomien i wezwan do zaptaty. Wysokos$¢ tych kosztéw ustala Zarzad.
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VL. NAJEM LOKALI I DZIERZAWA TERENOW.

§ 49

. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ zarowno cztonkowie jak i inne osoby fizyczne

oraz osoby prawne.

Wyboru najemcy dokonuje Zarzad kierujgc si¢ najkorzystniejszg oferta i mozliwoscia
zaspokojenia potrzeb cztonkow.

Najemcy lokali zobowigzani sg wptaci¢ na rzecz Spoldzielni kaucj¢ dla zabezpieczenia
naleznosci z tytulu najmu w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

Warunki najmu, w tym wysokos$¢ 1 sposob wniesienia kaucji okresla szczegétowo umo-

wa.

§ 49!

. Zarzad moze oddawa¢ w najem lokale mieszkalne o obnizonym standardzie wygospoda-

rowane z pomieszczen ogolnego uzytku.
Lokale powyzsze moga by¢ przeznaczone takze dla oséb eksmitowanych z lokali spot-

dzielczych, nie majacych uprawnien do lokalu socjalnego.

. Warunki najmu okre$la umowa, ktéora moze przewidywa¢ obowigzek wniesienia przez

najemce kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu, w wysokosci okreslonej przez

Zarzad.

§ 50
Spotdzielnia moze oddawaé w dzierzawe tereny osobom fizycznym lub prawnym prowa-
dzacym dziatalno$¢ gospodarcza.
O przeznaczeniu wolnego terenu do oddania w dzierzawe w celu zabudowy decyduje

Rada Nadzorcza okreslajac tryb wytonienia dzierzawcy oraz istotne warunki dzierzawy.

VII. WKYADY.

1.

§ 51
Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokosci odpowiada-
jacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomoca ze srodkoéw publicznych (umorzeniem czg¢éci kredytu zaciagnigtego
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkow.
Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci kosztow

budowy przypadajacej na jego lokal.
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. Jezeli czgs$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnie-
tego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czto-
nek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal zgodnie z warunkami wynikajacymi z wigzacej Spotdzielnie umowy kredyto-
wej 1 obowigzujacych przepisow w zakresie sptaty kredytu.

. Wysokos¢ 1 sposob wniesienia wktadu okres§la Zarzad biorac za podstaweg postanowienie

ustawy 1 statutu.

§ 52

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujgcy roszczenie z art. 15 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wkladu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z ust. 8 oraz zobowigzuje si¢ do
sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkan
wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygastego prawa zgodnie z ust. 9 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego
ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Cztonek uzyskujacy ponownie na podstawie § 16' ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo mu przystu-
gujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci naleznego tej osobie wkiadu z tytulu
wygastego prawa zgodnie z ust. 10 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego
ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Wktad mieszkaniowy cztonek obowigzany jest wnies¢ w calosci przy zawieraniu umowy
o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu. W przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1 1 3 wklad mieszkaniowy moze zosta¢ uznany za wniesiony z chwilg zawarcia
umowy z zastrzezeniem, ze cztonek zobowiaze si¢ do wniesienia lub uzupetienia wkta-
du w wymaganej wysokosci, w wyznaczonym przez Spotdzielni¢, nie krotszym niz 14
dni terminie, w razie wystgpienia przeciwko Spoéldzielni przez osoby trzecie

z roszczeniem o wyplate (zwrot) wktadu lub jego czgéci, lub jakiejkolwiek innej sytuacji
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mogacej skutkowaé konieczno$cig wyptaty przez Spoétdzielnie wktadu w catosci lub cze-
$ci na rzecz osob trzecich.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spot-
dzielnig.

Z wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 5 potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolno$ci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicz-
nych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub
dotacji w czegsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa
w § 45 statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 6 jest oprdznienie
lokalu. Ustalenie wartosci rynkowej lokalu nastgpuje wedlug stanu na dzien wygasniecia
prawa.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych wystepuja osoby uprawnione, Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnio-
nym z tytulu wygastego prawa wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane we-
dlug wartosci rynkowej lokalu okres$lonej na dzieh wygasnigcia prawa. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czg-
$ci zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu albo jego czgsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

Spoéldzielnia wyptaca naleznos¢ z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w ter-
minie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego lub jego czgsci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej

wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadaja-
cej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whiesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobg¢ uzyskuja-
cag w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Spoéldzielnia wyptaca naleznos$¢ z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w ter-
minie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego lub jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zamiany.

W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 nie oproznienia lokalu przez bylego czilonka, Spoétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci ryn-
kowej lokalu okre$lonej na dzien wygasnigcia prawa.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadaja-
cej na niego czesci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Koszt wyceny warto$ci rynkowej lokalu obcigza cztonka, ktoremu wygasto spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu.

§ 52!

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 17 ust. 2 statutu Spot-
dzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciagzajacego czionka Spoéidzielni z tytutu przypadajacej na niego
cze$ci zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkanio-
wego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego

wygaslo prawo przystugujace innej osobie;
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2/ oprdznienie lokalu, chyba Ze cztonek spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieo-
proznienia lokalu.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1/, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwo-

ty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-

wych, a takze koszty okres§lenia wartosci rynkowej lokalu.

. Cztonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z od-

setkami.

§53

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu ustalong na dzien wygasnigcia pra-
wa. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproz-

nienie lokalu.

§ 54

. Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wlasnosci do zwolnionego lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo najmu wnosi wartos¢ rynkowa lokalu ustalong w
wyniku przetargu zorganizowanego przez Spotdzielnie.

. Warto$¢ rynkowa osoba, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzana jest wnie$¢ w caloséci przy

zawieraniu umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.
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3. Koszt wyceny przez rzeczoznawce wartosci rynkowej lokalu dla celow postgpowania
przetargowego, wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcig-

7aja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 55
1. Wartoscig rynkowa lokalu, w rozumieniu statutu, jest warto$¢ okreslona na podstawie
przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustalona przez
rzeczoznawce majatkowego.
2. Skreslony.
3. Skreslony.

§ 56
Wycene wartosci rynkowej lokalu zleca rzeczoznawcy Spotdzielnia w przypadku rozliczen
z osobami uprawnionymi w zwigzku z wygasni¢ciem spotdzielczego prawa do lokalu, usta-
nawianiem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i prawa odrgbnej wlasnosci do

zwolnionego lokalu — na koszt tych osob.

§ 57
Wyptata naleznosci z tytutu wartosci lokalu nastepuje w terminie 3 miesiecy od oprdznienia
lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w zwigzku z postepowaniem przetargowym,
wyplata nastgpuje w terminie 3 miesigcy od wylonienia nabywcy w tym postgpowaniu.
Wyplata naleznosci spadkobiercom nastgpuje nie wczesniej niz z uplywem 1 miesigca od

przediozenia dowodu nabycia do niej prawa.

§ 58
Spotdzielnia potraca z naleznosci z tytutu wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu przy-
stlugujacej osobom uprawnionym wzajemne roszczenia Spotdzielni, a w szczegolnosci z tytu-
tu niewniesionych optat za uzywanie lokalu wraz z nalezno$ciami ubocznymi, kosztow usta-

lenia warto$ci rynkowej lokalu, kosztow orzeczenia i wykonania eksmisji.

§ 59
Skreslony.
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VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALIL

Skreslony tytut A.

§ 59!
Skreslony.

§ 59?
Skreslony.
Skreslony tytut B.

§ 60

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe prze-
niesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budo-
w3, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2/ splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej od-
prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa — jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3/ splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 45.

2. Wptat, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek winien dokona¢ w terminie wyznaczonym przez
Zarzad.

§ 61

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu, Spoétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan zwigzanych z budowa, w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadtluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,

2/ splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 45.
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. Wptat, o ktorych mowa w ust. 1 osoba, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzana jest dokonac

w terminie wyznaczonym przez Zarzad.

§ 62

Skreslony.

§ 63

Skreslony ust. 1 i oznaczenie ust. 2.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksie-

gowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci loka-

lu.

IX. ORGANY SPOLDZIELNL

A. Postanowienia ogolne.

—

§ 64

. Organami Spoétdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad.

. Wybory do organdéw Spotdzielni wymienionych w ust. 1 p-kty 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka or-
ganu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

. Do organu Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilos¢ gto-
SOw.

. Uchwaly podejmowane sa zwykta wigkszoscig glosow, chyba, ze ustawa lub statut wyma-
gaja kwalifikowanej wigkszosci. Przy obliczaniu zwyklej wigkszosci gloséw uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale. W pozostatych przypadkach uwzglednia si¢
glosy za, przeciw 1 wstrzymujace si¢.

. Tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez ten organ okresla statut, a pozostatych organdéw okresla statut i przewidziane w nim

regulaminy tych organéw.
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B. Walne Zgromadzenie.

§ 65

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Jezeli liczba cztonkéw Spoéidzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na
czesci.

3. Ustala si¢ podzial Walnego Zgromadzenia na 2 czgsci.

4. Jako kryterium przynaleznosci do danej czeSci Walnego Zgromadzenia przyjmuje si¢
potozenie lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spoidzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu (udzialu we wspotwiasnosci lokalu).

5. Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza przy uwzglednieniu, iz cztonkowie uprawnieni do lokali znajdujacych
si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci nie moga by¢ zaliczeni do r6znych czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. W razie przystugiwania cztonkowi praw do dwu lub wigkszej ilosci lokali potoZzonych na
terenie objetym roznymi czgSciami Walnego Zgromadzenia, cztonek winien wskazaé
w terminie wyznaczonym przez Spotdzielni¢ t¢ czes¢ Walnego Zgromadzenia, do ktorej

bedzie przynaleze¢. W braku wskazania przez cztonka, zaliczenia dokonuje Spotdzielnia.

§ 66

1. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Petno-
mocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznos$ci. Spotdzielnia do-
tacza pelnomocnictwo do protokotu z tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktorej uczest-
niczyl pelnomocnik. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czg-
$ci Walnego Zgromadzenia. Zaleca si¢ aby pelnomocnictwo byto dostarczone do Spot-
dzielni na dzien przed rozpoczgciem danej czeSci Walnego Zgromadzenia, w ktorej
uczestnictwa dotyczy.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wig-
cej niz jednego cztonka.

3. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych, biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez swo-
ich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych. Osoby takie nie moga by¢ czlonkami or-

gandéw Spotdzielni.
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3!, Pelnomocnikiem, o ktérym mowa w ust. 1-2 nie moze by¢ cztonek Zarzadu Spotdzielni

ani pracownik Spotdzielni (chyba, Ze pracownik jest rowniez cztonkiem Spotdzielni zatru-
dnionym na podstawie spotdzielczej umowy o pracg).

. Kazdy cztonek Spoéidzielni ma prawo uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgro-
madzenia i przystuguje mu jeden glos.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej (1 osoba) lub pomocy
eksperta (1 osoba). Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do za-
bierania glosu. Cztonek korzystajacy z pomocy tych osdb winien ten fakt zgtosi¢ Spot-
dzielni pisemnie (z podaniem imienia i nazwiska ww. 0soOb) najpdzniej na 2 dni przed
pierwszg czesciag Walnego Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gltosem doradczym czionkowie
Rady Nadzorczej, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Za-

rzad w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

§ 67

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej 1 raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 3 cztonkow,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
zwolania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie na-

stapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, na koszt Spotdzielni.

§ 68

. O czasie miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (kazdej jego czgsci) zawiada-
mia si¢ cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajo-
wa Rade Spotdzielczg - co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czg-

$ci Walnego Zgromadzenia.
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. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacj¢ o miej-
scu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow, ktore beda przedmiotem obrad, a takze
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nad-
zorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandyda-
tow na cztonkow Rady w terminie do 15-tu dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie wywiesza si¢ na tablicach ogloszen znajdujgcych si¢ w siedzibie Spot-
dzielni oraz klatkach schodowych budynkow Spoéldzielni, a takze poprzez publikacje za-
wiadomien na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem www.smteresa.pl (lub innym

ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sgdowym).

§ 69

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkéw, w terminach i w sposéb okreslony w
ustawie 1 statucie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw
z zastrzezeniem ust. 3.

. W sprawach: likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czg-
$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod gtosowanie, uczestni-
czyla tacznie co najmniej 1/20 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem nalezacych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia wyboréw 1 odwotywania czionkéw organdéw Spot-
dzielni.

. Zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad oraz projekty uchwat Wal-
nego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

W tym samym terminie wyktada si¢ uzupetniony porzadek obrad.
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. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co naj-
mniej 10-ciu cztonkow. W celu weryfikacji cztonkdéw zgloszenie powinno zawiera¢ jego
imi¢, nazwisko, adres oraz wiasnorgczny podpis.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktorych mowa w ust. 6
w terminie do 15-tu dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadze-
nia.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkow Spoétdzielni.

§70

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w

interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona

do sadu przez cztonka lub Zarzad Spoétdzielni w trybie okreslonym w art. 42 ustawy - Pra-
wo spotdzielcze.
§ 71

. Obrady kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej

lub inny cztonek Rady Nadzorczej przez nig upowazniony.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybory Prezydium danej czeSci Walnego Zgromadzenia

w skladzie: - przewodniczacy, sekretarz i dwaj asesorowie.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.

. Po objeciu swych funkcji przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia przedsta-

wia porzadek obrad.

. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera komisje:

1/ komisje skrutacyjno-mandatowa w sktadzie co najmniej 3 osoéb, ktérej zadaniem jest
sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci, zbadanie waznosci mandatoéw pelnomocni-
kéw osob prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych lub catkowicie jej pozbawionych, stwierdzenie pra-

widlowo$ci zwolania Walnego Zgromadzenia, obliczanie wynikdw gltosowania i ich
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oglaszania, wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga gloso-
wania,
2/ inne komisje w razie potrzeby.
. Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.
Z czynnos$ci kazdej komisji sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuja wszyscy jej cztonko-
wie, a przewodniczacy komisji sktada danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie.
. Ustalenia komisji zapadajg zwykla wickszoscig glosow.
. Cztonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia
swojego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.
. Czlonkiem komisji skrutacyjno-mandatowej nie moze by¢ kandydat do Rady Nadzorcze;j.
. Jezeli czlonkowie Spoétdzielni nie wyrazajg zgody na uczestniczenie w pracach komisji
Walnego Zgromadzenia, to na cztonkow komisji moga by¢ wybrane osoby prowadzace

obstuge Walnego Zgromadzenia (np. cztonkowie Zarzadu lub pracownicy Spotdzielni).

§ 72
. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera dys-
kusj¢ udzielajac gtosu w kolejnosci zglaszania si¢; za zgoda wigkszosci obecnych dyskusja
moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

Na zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pismie
z podaniem imienia 1 nazwiska.
. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przyshuguje prawo zabierania glosu poza kolejno-
$cig.
. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, jezeli odbiega on od przedmiotu dys-
kusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Nie stosujagcym si¢ do uwag przewod-
niczacy moze odebrac glos, a osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata, nie udzieli¢
glosu.
. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnos$cia zgtaszania sig.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obrado-
wania i gtlosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:
1/ gtosowania
2/ przerwania dyskusji,
3/ zamknigcia listy moéwcow,
4/ ograniczenia czasu przemowien,

5/ zarzadzenia przerwy,
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6/ kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

. Wnioski formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla wiek-

szos$cig gtosow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj

moéwcey — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw”.

. W przypadkach uniemozliwiajacych prowadzenie obrad jakiejkolwiek czesci Walnego

Zgromadzenia, obrady moga by¢ przerwane na podstawie uchwaty podjetej przez dang
cze$¢ Walnego Zgromadzenia, okreslajacej rownoczesnie termin kontynuowania przerwa-

nych obrad.

. Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie projekty

uchwal.

§ 73

. Kandydatow do Rady Nadzorczej majg prawo zgtasza¢ czlonkowie nie pézniej niz na 15

—_

dni przed terminem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Zgloszenie kandydata winno by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni.

. Weryfikacji wymaganej liczby cztonkoéw popierajacych kandydata do Rady Nadzorczej

dokonuje Zarzad Spotdzielni w 15 dniu przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgro-
madzenia. W przypadku braku poparcia przez wymagang liczbg cztonkow, Zarzad Spot-

dzielni nie zamieszcza kandydata na karcie wyborczej i powiadamia go o tym.

. Zgltoszenie winno zawierac:

- imig, nazwisko 1 adres zamieszkania kandydata

- imig, nazwisko 1 adres zamieszkania zglaszajacego.

. Kandydat powinien przed uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 1 stawi¢ si¢ osobiscie

w siedzibie Spotdzielni i ztozy¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz o§wiadczenie odno-

$nie:

- nieprowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni (art. 56 ust. 3 ustawy —
Prawo spotdzielcze),

- braku przeszkdd, o ktorych mowa w art. 57 ustawy — Prawo spoldzielcze.

W przypadku niespetnienia tych warunkow zgloszenie uwaza si¢ za nieskuteczne,

a kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborcze;.

. Liste kandydatow sporzadza Zarzad Spotdzielni w uktadzie alfabetycznym.
. Skreslony.
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6. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebeda-
ce cztonkami Spotdzielni, ktore biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomocnicy
0sOb prawnych.

7. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna.

8. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
Ponowny wybdr na cztonka Rady Nadzorczej moze nastgpi¢ po przerwie trwajacej co

najmniej 1 kadencje.

§ 74
Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborcze] majg prawo zaprezentowania si¢ cztonkom
Spoétdzielni na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia z podaniem informacji o do-
tychczasowej dzialalno$ci i zamierzeniach, a takze odno$nie zalegania z oplatami za uzywa-
nie lokalu.

Czlonkowie mogg zadawac inne pytania.

§ 75
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg kart wyborczych, na ktérych sg
umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w uktadzie alfabetycznym.
Karty wyborcze wydaje si¢ na podstawie mandatow.
2. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci komisji
skrutacyjno-mandatowe;.
3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.
4. Gtos jest niewazny, jezeli:
1/ zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona na liscie kandydatow,
2/ karta wyborcza jest przekreslona badz zniszczona,
3/ na karcie pozostaje wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzor-
czej.
5. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjno -
mandatowa, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania z danej czesci Walnego Zgromadze-
nia.
6. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali najwigksza liczbe glosow

cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
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. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw, a powoduje to przekro-
czenie liczby miejsc w Radzie, wybranym czlonkiem Rady Nadzorczej zostaje cztonek
o najdtuzszym stazu cztonkowskim.

. Stwierdzenie wynikow wyboréw lub odwotania cztonka Rady Nadzorczej nastepuje
w formie uchwaty.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszoscia 2/3

glosow przez Walne Zgromadzenie — w trybie przewidzianym dla wyboru cztonka Rady.

§ 76

. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete statutem rozstrzyga Prezydium danej
czesci Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogolnie zasadami obradowania.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
ogtasza zamknigcie obrad.

. W terminie nie dtuzszym niz 14 dniowym od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgro-
madzenia Przewodniczacy poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia dokonujg, na
podstawie protokotow z tych czesci, ustalen w przedmiocie czy i o jakiej tresci uchwaty
Walnego Zgromadzenia zostaty podjete.

Z powyzszych ustalen sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja Przewodniczacy wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia. W razie nieobecnosci Przewodniczacych, czynnosci po-
wyzsze wykonuja sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

O podjetych uchwatach Zarzad Spotdzielni zawiadamia cztonkéw Spotdzielni poprzez
ogloszenie w siedzibie Spotdzielni oraz w budynkach na tablicach ogloszen w terminie do

siedmiu dni od daty sporzadzenia protokotu, o ktorym mowa wyzej.

§ 77

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
Przewodniczacy 1 Sekretarz.

. Protok6l z obrad danej czgéci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie
7-miu dni od dnia odbycia tej czgsci zgromadzenia.

. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty wszyst-
kich czesci 1 protokot, o ktorym mowa w § 76 ust. 3.

. Przebieg obrad danej czg¢s$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urza-
dzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udzial w Zgromadzeniu

powinni by¢ uprzedzeni.
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5. Za strong¢ techniczno-administracyjng Walnego Zgromadzenia, w tym za sporzadzenie

protokotow i ich udostgpnienie cztonkom odpowiada Zarzad Spotdzielni.

§ 78
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spot-
dzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5/ Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wy-
odrebnionej jednostki organizacyjnej z zastrzezeniem unormowan zawartych w ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych,

6/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich jak rowniez w przedmiocie zbycia cze$ci udzialow (akcji)
tych organizacji,

7/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnac,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w I-szej instancji w sprawach okre$lonych w statucie,

10/ uchwalanie zmian statutu,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12/ upowaznienie Zarzadu do dziatah majacych na celu zalozenie zwiazku spoétdzielczego,

13/ wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej 1 jego zmian,

15/ podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszow Spotdzielni nie wymienionych w statu-
cie,

16/ wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
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17/ skreslony.

C. Rada Nadzorcza.

§79

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 80
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni.
2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod kandydatow zgloszo-

nych przez cztonkéw Spoldzielni w trybie okreslonym w § 73 statutu.

§ 81
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata 1 biegnie od dnia spisania protokotu, o ktorym mowa
w § 76 ust. 3 statutu Spoétdzielni z Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zosta-
ta wybrana do odbywanego w trzecim roku kadencji Walnego Zgromadzenia, ktore dokona

wyboru Rady na nastgpna kadencjg.

§ 82
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wigkszos$cig 2/3 gtosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
Zrzeczenie si¢ mandatu jest skuteczne z chwilg zapoznania si¢ Rady Nadzorczej ze zto-
70ng rezygnacja.

2. W odniesieniu do cztonka Rady Nadzorczej, ktory zostat zawieszony na podstawie art. 56
§ 4 ustawy Prawo spoldzielcze najblizsze zwotane Walne Zgromadzenie rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka z Rady Nadzorcze;.

2!, Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji, lub
zostal odwotany przez Walne Zgromadzenie wstepuje osoba, ktora otrzymata najwigksza
liczbe glosow sposrod kandydatow, ktorzy nie weszli w skltad Rady Nadzorczej
w ostatnich wyborach, a jesli nie wyrazi ona zgody na czlonkostwo w Radzie Nadzorczej
— osoba, ktora otrzymata kolejno najwigksza liczbe gloséw. Postanowienia § 75 ust. 7 sto-

suje sie¢ odpowiednio.
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3. Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej wybranych zgodnie z ust. 2! trwa do konca kadencji

Rady Nadzorcze;.

§ 83

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,

nadzoér 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodar-
czych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej
cztonkow,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow orga-
noéw Spotdzielni i jej cztonkow,

d/ dokonywanie okresowych ocen dziatalnosci Zarzadu w zakresie windykacji nalezno-
sci z tytutu optat za lokale mieszkalne oraz przeprowadzanie z dtuznikami Spot-
dzielni rozméw dotyczacych tego zadtuzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej w tym dzierzawy terendéw, o ktorej mowa
w § 50 ust. 2 statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych lub wy-
stepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalnos$¢ Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
w sprawach okreslonych w statucie,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy spot-
dzielnig a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno-
sciach - do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okre§lonych w ustawie lub statu-

cie

10/ skreslony,
11/ skreslony,
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12/ zadanie przeprowadzenia lustracji, uczestniczenia w niej, przedstawienie Walnemu
Zgromadzeniu wnioskoOw z przeprowadzonej lustracji i nadzor nad ich wykonywa-
niem,

13/ podejmowanie uchwat w sprawie poddania badaniu pod wzgledem rzetelnosci i1 pra-
widlowos$ci rocznych sprawozdan finansowych wraz ze wskazaniem biegltego rewi-
denta,

14/ wybor 1 odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpce (zastgpcow),

15/ ustalanie zasad zaliczania czlonkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadze-
nia,

16/ skreslony,

17/ podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w zarzad budynkow nie stanowigcych wia-
snosci Spotdzielni,

18/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

19/ uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, Komisji Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradza-
nia cztonkow Zarzadu,

20/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni i porzadku domowego,

21/ uchwalanie szczegdélowych zasad planu kosztow gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi, ich rozliczania oraz zasad ustalania wysokosci optat za lokale,

22/ uchwalanie regulaminu okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie odreb-
nej wlasnosci lokali,

23/ uchwalanie regulaminu okreslajacego zakres dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kul-
turalnej prowadzonej przez Spoldzielnig, zasady rozliczania kosztow tej dziatalno$ci
oraz ustalanie obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu,

24/ uchwalanie zasad zlecania robot budowlanych, remontowych, dostaw materialow i in-
nych ustug,

25/ inne uprawnienia przewidziane w statucie.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw

1 pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi 1 doku-

menty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 84
. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci zastgpca przewodniczacego co najmniej 1 raz w miesigcu .
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2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje w terminie 7 dni od dnia spisania protoko-
hu, o ktorym mowa w § 76 ust.3 statutu Spotdzielni — w celu jej ukonstytuowania si¢ -
Przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej lub jego zastepca.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 85
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 jej Komisji moga uczest-
niczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie w zalezno$ci od
omawianej tematyki.
§ 86
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 87
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ inne

Komisje state lub czasowe, ustalajac zakres dziatania tych Komis;ji.

§ 88
Pozostale sprawy zwigzane z trybem obradowania 1 podejmowania uchwat oraz organizacyj-

ne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 88!
1. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Rady wynagrodzenie,
ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
2. Podstaw¢ miesigcznego ryczattu stanowi minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym
mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.
3. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi dla:
1/ Przewodniczacego Rady Nadzorczej 70 % podstawy,
2/ Z-cy Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Sekretarza Rady Nadzorczej 65 % podsta-
wy,
3/ pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej 60 % podstawy.

4. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa si¢, to wynagrodzenie nie przystu-

guje.
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5. W przypadku nieobecnosci cztonka Rady w posiedzeniu Rady Nadzorczej obniza si¢ wy-

nagrodzenie proporcjonalnie do ilo$ci posiedzen w danym miesigcu.

D. Zarzad.
§ 89
1. Zarzad sktada si¢ z trzech os6b w tym Prezesa i1 jego zastepcy (zastepcow) wybranych
przez Rad¢ Nadzorczg. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spot-

dzielni.

[\S}

. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ wiedzg oraz umiejetnos¢ kierowania
1 organizowania pracy.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu. Ponadto Walne Zgro-
madzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy — na podstawie umowy o prace.

W

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

(o)

. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ funkcji w Zarzadzie w formie pisemnej lub ustnie do pro-
tokolu Rady Nadzorczej. Zrzeczenie jest skuteczne z chwilg doj$cia do wiadomosci Rady
Nadzorczej z tym, ze cztonkostwo w Zarzadzie ustaje w terminie ustalonym przez Rade
Nadzorczg nie pozniej jednak niz w ciggu jednego miesigca kalendarzowego od daty zto-

zenia rezygnacji.

§ 90
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdéw do Spotdzielni oraz ustanawia-
nia spotdzielczego prawa do lokali mieszkalnych i prawa odrgbnej whasnosci lokali,
2/ sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,
3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéow 1 wykonywania
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4/ zabezpieczenie majatku Spoldzielni,
5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do

zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
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6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7/ zaciaganie kredytow bankowych w wysokos$ci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
8/ udzielanie pelnomocnictw,
9/ wspotdziatanie z organami wtadzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz or-
ganizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10/ podejmowanie decyzji w sprawach oddawania w najem lokali, czesci budynkéw oraz
dzierzawe gruntow,
11/ ustalanie wysokos$ci optat za uzywanie lokali,
12/ uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikéw Spotdzielni,
13/ zacigganie innych zobowigzan.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgroma-
dzeniu.

§ 91
. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomig¢dzy
cztonkami Zarzadu.
. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegial-
nych, tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okresla

regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 92
. O$wiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.
. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
. O$wiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkdéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§93
. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcag dziatalno$cig go-
spodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci

szczegblnych.
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2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowa-
niem biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie

1 gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

D!. Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 93!

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni. W razie
konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
pehienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przed-
siebiorcéw prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie za-
kazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci.

5. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci Spot-
dzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kie-
rownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii

boczne;.
Skreslona czegs¢ E.

§ 94
Skreslony.

§ 95
Skreslony.
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§ 96
Skreslony.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNL

§ 97

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spotdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spoéidzielni co naj-
mniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom

Spoéidzielni zapoznania si¢ z nimi.

§ 98
1. Spotdzielnia:
1/ posiada nastepujace fundusze:
a/ fundusz udziatowy,
b/ fundusz wktadow mieszkaniowych,
¢/ fundusz wktadéw budowlanych,
2/ tworzy nastepujace fundusze:
a/ fundusz zasobowy,
b/ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Zakres dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig,
zasady rozliczania kosztéw tej dziatalno$ci oraz ustalania obcigzen finansowych z tego ty-
tutu okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

4. Odpisy na fundusz remontoéw zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoét-
dzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoéidzielni oraz oséb niebedacych

cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
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§ 99

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie § 3 ust. 4 pkt 1 statutu, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w § 45 ust. 1-4 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzyma-
nia danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym. Rozliczenie z tytutu kosztow dostawy wody
1 odprowadzania $ciekoOw na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a takze rozliczenie z tytulu kosztéw dostawy ciepta nastepuje indywidualnie z uzytkowni-
kami poszczegolnych lokali po okresie rozliczeniowym. Na dziatalno$ci innej niz gospo-
darka zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ wynik bilansowy.

2. Straty bilansowe w pozostatej dzialalnosci Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowe-
g0, a W czesci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatlowego 1 innych fun-
duszéw wlasnych Spotdzielni wedtug kolejnosci, w jakiej fundusze te sa wymienione
w statucie w czesci okreslajacej fundusze Spotdzielni.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Z przeznaczeniem na cele:

- funduszu remontéw zasobow mieszkaniowych,

- funduszu zasobowego,

- dziatalnosci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej,

- pokrycie czeSci wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajagcym cztonkow Spotdzielni.

§ 100
1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych
w statucie obowigzuja odrgbne przepisy.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i gospo-

darowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 101
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzes$nia

1982 roku — Prawo spoéltdzielcze.
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§ 102

1. Dotychczasowe przydziaty lokali zachowuja wazno$¢ jako skuteczne nabycie Spoldziel-
czego prawa do lokalu w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Skreslony.

3. Postanowienie § 80 ust. 1 wprowadzone uchwalg Zebrania Przedstawicieli z dnia
16.11.2007 r. o zmianie statutu ma zastosowanie do Rady Nadzorczej powotanej po dniu
wejscia w zycie tej uchwaly — po zakonczeniu kadencji dotychczasowej Rady.

4. Postanowienia § 80 ust. 1 oraz § 82 ust. 2, 2! i 3 w brzmieniu wprowadzonym uchwata
Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach 16 i 17 czerwca 2011 roku w sprawie zmiany
statutu majg zastosowanie do Rad Nadzorczych powotywanych po dniu zarejestrowania
zmian statutu podjetych tg uchwata. Do dotychczasowej Rady Nadzorczej, ktorej kadencja

uptywa w 2012 roku majg zastosowanie dotychczasowe postanowienia statutu.

§ 103

Warunki rozliczen z tytulu udzielonych cztonkom bonifikat i roztozenia wktadu budowlanego
na raty przed wejsciem w zycie zmiany statutu na podstawie uchwaty Zebrania Przedstawi-
cieli Cztonkéw z dnia 13.06.2003 r. zachowuja moc obowigzujaca.

Warunki rozliczen z tytutu zawieszenia ptatnosci czesci kwoty uzupehiajacej wktad budow-
lany lub roztozenia na raty kwoty uzupetiajacej wktad budowlany w zwigzku z przeksztat-
ceniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spotdzielcze wlasno-
sciowe prawo do lokalu — dokonanym przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 03.06.2005 r.
0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr

122 poz. 1024) — zachowuja moc obowigzujaca.

§ 104
Niniejszy statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli z moca

obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

Niniejszy tekst jednolity obejmuje tres¢ jednolitego tekstu statutu Spotdzielni Mieszkaniowe]
»TERESA” w Tychach uchwalonego przez Zarzad Spétdzielni UCHWALA NR 32/09/2018
z dnia 05.09.2018 r. oraz zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie UCHWALA NR
08/06/2022 z dnia 14 i 15 czerwca 2022 roku i zarejestrowane przez Sad Rejonowy Katowi-
ce-Wschod w Katowicach w dniu 22.07.2022 r. sygn. KA. VIII NS-REJ.KRS/019851/22/468.



